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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE - ASPETTI
URBANISTICI

1. PREMESSA

I1 Comune di Lagnasco, dotato di Piano Regolatore Comunale Generale (nel prosie-
guo identificato come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed i., intende va-
riare il proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare specifiche necessita legate a dif-
ferenti settori. Come verra descritto in modo dettagliato nel prosieguo, la variante in que-
stione € motivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si origina dall’esigenza di age-
volare I’attuazione sotto il profilo urbanistico di alcune previsioni dello strumento urbani-
stico tali da evitarne la staticita ¢ dunque perseguendo gli obiettivi di sviluppo sociale ed
economico del territorio comunale, per aggiornare alcune indicazioni di piano e per intro-
durre puntuali specificazioni di carattere normativo.

La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente ¢ tale da
consentire 1’utilizzo delle procedure di cui ai commi 5, 6, 7, 8 ¢ 9 dell’art. 17 della L.U.R.:
Si ritiene pertanto di poter procedere mediante ’istituto della cosiddetta “variante parzia-
le” la cui approvazione ¢ di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche
atte alla dimostrazione della legittimita di tale procedimento si rimanda al successivo pun-
to 4. Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedura di
V.A.S. puo determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare, le disposizioni
statali con il D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R.,
precisano 1 casi in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura di Valu-
tazione (preventiva fase di verifica di assoggettabilita o direttamente in processo valutati-
vo) o casi di esclusione. Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a seguito
delle modifiche alla L.U.R. introdotte con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di norma as-
soggettate alla fase di Verifica di V.A.S. al fine di verificare le ricadute paesaggistico-
ambientali delle previsioni di variante. Solo alcune fattispecie di varianti, per particolari
adeguamenti dello strumento urbanistico a norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege
dal procedimento di V.A.S.; caso nel quale non si ricade.

Si provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di va-
riante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di
legge. A tal fine nella presente relazione, che nella prima fase procedurale costituisce il
Rapporto Preliminare (in particolare la parte seconda) si forniscono le informazioni ed i
dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai soggetti competen-
ti in materia ambientale a valutare gli interventi, sulla base dei quali ’Organo Tecnico
Comunale potra formulare il parere di competenza “Provvedimento di Verifica” deciden-
do ’assoggettamento o meno della variante alla fase di Valutazione. In caso di esclusione,
in tale provvedimento, potranno essere dettate prescrizioni di carattere ambientale da re-
cepire in sede di P.R.G.
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA

I1 Comune di Lagnasco ¢ dotato di Piano Regolatore Generale, formato ai sensi del
Titolo III della Legge Urbanistica Regionale, approvato con D.G.R. n. 45-44286 del
30/05/1985.

Successivamente tale piano ¢ stato oggetto di modifiche attraverso 1’utilizzo sia di
varianti aventi carattere generale che parziale. Quale ultima variante strutturale giunta ad
approvazione si ha la IV Variante approvata con D.G.R. n. 6-22542 del 29/09/1997.

Successivamente il Comune ha avviato altri due procedimenti con carattere struttu-
rale, V e VI Variante, arenatesi nell’iter di approvazione successivamente alle fasi di ado-
zione del progetto Definitivo.

Nel contempo per sopperire a specifiche necessita presentatesi in tale periodo di re-
visione dello strumento urbanistico, si sono formulate e concluse alcune varianti ai sensi
dell’art. 17, c. 7 della L.R. 56/77 e s.m.1.

Nel corso dell’anno 2012 il Comune ha riscontrato 1’esigenza di soddisfare alcuni
bisogni, quindi ¢ intervenuta con una prima variante parziale per la localizzazione della
nuova sede municipale, con riconversione e riqualificazione della vecchia, e con una se-
conda per un riordino ed adeguamento allo stato di fatto di alcune realta produttive, rispet-
tivamente approvate con d.c. 22 dell’11.09.2012 e d.c. 31 del 27.12.2012.

Cio detto 11 Comune di Lagnasco ha successivamente avviato e approvato
nell’ultimo periodo una nuova procedura di revisione generale del proprio strumento ur-
banistico, provvedendo cosi ad interrompere definitivamente la V e VI Variante, al fine di
rivedere la propria programmazione urbanistica ottemperando anche all’obbligo di ade-
guamento del P.R.G. al P.A.L., per la cui procedura ¢ stato attivato il Tavolo Tecnico di
Condivisione del Quadro del Dissesto da parte del Gruppo Interdisciplinare Regionale.
Detta Variante Generale siglata Piano Regolatore Generale 2013 del Comune di Lagnasco
¢ stata approvata con la Delibera del Consiglio comunale n. 26 del 04.11.2016.

Si € successivamente reso necessario elaborare la Variante Parziale n. 1, approvata
con d.c. n. 26 del 04/07/2018, al fine di soddisfare un’esigenza evidenziatasi per il settore
residenziale.

La presente Variante Parziale (la n. 2) si inserisce nel quadro sopra richiamato e vie-
ne redatta ai sensi dell’art. 17, comma 5°, della L. R. n. 56/1977 ¢ s.m.1.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddi-
sfazione a specifiche necessita, di cui I’Amministrazione Comunale ¢ venuta a conoscenza
in tempi recenti, che interessano principalmente il settore artigianale, residenziale e nor-
mativo. Come si vedra in seguito le previsioni di variante non comportano ridetermina-
zioni della capacita edificatoria di piano (modifica tra le piu comuni che si effettuano in
sede di procedimento di variante parziale), ma azioni altrettanto importanti affinché gli
“attori” che agiscono sul territorio possano riscontrare le giuste condizioni atte a soddisfa-
re le principali esigenze cosi da portare a compimento quanto programmato dal P.R.G.. Si
deve dunque evidenziare che sovente puo verificarsi uno scostamento tra quanto ipotizza-
to nella formazione o revisione dello strumento urbanistico e le condizioni che in realta si
riscontrano alla data di attuazione della programmazione. I fattori che possono influenzare
tale discordanza sono quelli piu comuni (sociali, economici, etc.) ma allo stesso tempo an-
che 1 piu difficili da prevedere, soprattutto in considerazione che la media temporale su
cui un piano regolatore si basa ¢ convenzionalmente di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore
amplificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di svi-
luppo in un territorio comunale. Pertanto, gli strumenti urbanistici, al fine di non accentua-
re tale difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situazioni
intervenute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evitare un
maggiore grado di staticita. Il procedimento maggiormente adatto per tale scopo ¢ quello
delle cosiddette varianti parziali che ¢ caratterizzato da un iter preciso dai tempi contenuti;
anche se con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013
prima e dalla L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensa-
bili per giungere all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la
totalita (fanno eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedi-
mento di V.A.S.; comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposi-
zioni regionali in materia di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il
campo applicativo del procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche
limitazioni sulle tipologie di modifiche consentite che devono essere accuratamente veri-
ficate in sede di redazione della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi
del procedimento, pena la nullita della variante. Rimanendo ancora in tema di novita legi-
slative introdotte, si deve rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto
ente cui spetta il controllo dell’effettiva correttezza applicativa del procedimento di va-
riante parziale.

Ci0 premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il
piu possibile contenuti € per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
particolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbanisti-
co, del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per i singoli settori (esem-
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pio residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle esi-
genze sia pressoché inutile. Da qui I’importanza che le varianti parziali hanno condotto
dal ’97, data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi ¢ la
speranza di poterne continuare 1’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamen-
te con 1 dovuti controlli, verifiche e cautele.

La presente variante viene predisposta, come gia affrontato in precedenti casi, dal
Comune di Lagnasco successivamente alle consistenti modificazioni intervenute a livello
regionale in materia urbanistica nel corso dell’anno 2013. A tal proposito si vedra, succes-
sivamente nel dettaglio, che occorre prevedere puntuali verifiche, da integrare con ogni
procedimento che si intraprende, atte a dimostrare 1’applicabilita del procedimento di va-
riante parziale; pertanto, viene nel presente testo dedicato un intero capitolo: il punto quat-
tro seguente.

3.1 Riperimetrazione con parziale stralcio di area residenziale esi-
stente e aggiornamento modalita attuativa di area residenziale
esistente (estratto 2)

Come anticipato in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G. vigente inte-
ressa in modo specifico anche il settore residenziale prevedendo alcuni interventi.

Gli interventi che si descrivono al presente punto non comportano alcuna modifica
in incremento per quanto riguarda la capacita edificatoria assentita per il settore residen-
ziale e, al contrario, una delle modifiche previste prevede la riconversione di una porzione
di territorio alla destinazione agricola, dunque libera da previsioni, con indubbie ricadute
di carattere positivo dal punto di vista urbanistico e paesaggistico-ambientale.

Quale prima tipologia di modifica riguardante il settore residenziale, si intende ap-
punto descrivere la riperimetrazione con parziale stralcio superficiale dell’area residenzia-
le “di recente edificazione a capacita insediativa esaurita” R3, esistente a nord del concen-
trico in Via Papa Giovanni XXIII. Al fine di aggiornare la cartografia di piano alla reale
situazione vigente, in modo da riportare I’esatta delimitazione della zona residenziale e
della zona agricola esistenti, si riconverte alla destinazione “agricola produttiva” E una
porzione di superficie attualmente a destinazione residenziale pari a mq. 354, ricadente su
parte del mappale n. 241 del Fg. 8 del Catasto e sui mappali n. 203 e 284 del medesimo
foglio. Come anticipato, 1’intervento descritto non implica urbanisticamente alcun recupe-
ro di capacita edificatoria poiché 1’area risulta a capacita insediativa esaurita, ma si sotto-
linea comunque la ricaduta di carattere positivo dal punto di vista paesaggistico-
ambientale data dalla riconversione di una porzione di territorio alla destinazione agricola.

Altra modifica riguardante il settore residenziale, concerne la modalita attuativa
dell’area residenziale “di completamento” R4.1 esistente a sud del concentrico presso Via
Tapparelli. All’interno delle tabelle di zona, per la suddetta area residenziale, risulta at-
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tualmente prevista la modalita attuativa mediante Strumento Urbanistico Esecutivo. Al fi-
ne di poter giungere ad una consona e completa attuazione delle previsioni urbanistiche
vigenti per il comparto residenziale citato, si intende aggiungere quale alternativa, in ag-
giunta a quella vigente, anche la possibilita di attuazione dell’area tramite Permesso di
Costruire Convenzionato. Tale modifica, segnalata all’interno della tabella di zona, non
comporta alcuna modifica a quanto attualmente previsto dallo strumento urbanistico per
quanto concerne volumetrie o superfici in progetto e mira esclusivamente ad agevolare,
eventualmente, 1’attuazione delle previsioni urbanistiche vigenti dando la possibilita di at-
tuare tali previsioni mediante due differenti modalita I’una alternativa all’altra ma entram-
be utilizzabili a seconda della necessita.

Evidentemente non occorre effettuare altri approfondimenti del caso poiché trattasi
di semplici operazioni di parziale stralcio superficiale di un’area residenziale esistente,
seppur senza recupero di capacita edificatoria, e di aggiunta di un’alternativa per quanto
concerne la modalita attuativa utilizzabile per un’area residenziale gia attualmente previ-
sta in Piano. Anche le valutazioni ambientali, oggetto della parte seconda del presente do-
cumento risultano essere evidentemente positive connesse alla conservazione di suolo de-
stinato all’uso agricolo.

3.2 Incremento della capacita edificatoria in annucleamenti rurali
esistenti (estratto 1)

Come gia anticipato, si deve rimarcare che anche per quanto riguarda gli annuclea-
menti rurali esistenti e le attivita assentite all’interno di tali ambiti urbanistici vi sia una
sostanziale “datazione” delle scelte pianificatorie che necessitano dunque di alcuni inter-
venti correttivi, in particolare per quanto riguarda le destinazioni artigianali assentite al lo-
ro interno. Da tale considerazione emerge la necessita di porre mano al piano regolatore al
fine di adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si sono evidenziate in questo perio-
do. Tale possibilita ¢ ammessa proprio mediante la procedura della variante cosiddetta
parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si puo intervenire in modo limi-
tato sullo strumento urbanistico ma con modalita e tempistiche assai piu “snelle” e rapide.

In tal modo si puo pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti sul
P.R.G. e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasforma-
zione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti ex
lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di
immobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano
piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciato, implica il
rispetto di alcune limitazioni che ne condizionano 1’operativita.

Nella presente previsione di variante trattasi dell’incremento della capacita edificato-
ria relativa ad attivita artigianali esistenti individuate all’interno di due differenti annu-
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cleamenti rurali individuati sul territorio comunale. Tali modifiche avvengono in zone gia
urbanizzate, poste in vicinanza ad aree di analoga destinazione e dotate dunque di tutti 1
servizi necessari, con le urbanizzazioni e le reti infrastrutturali realizzate o facilmente al-
lacciabili. Ad avvalorare questa operazione viene d’aiuto un altro nuovo requisito, per
I’impiego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Piemonte negli anni passati (L.R.
3/2013 e 17/2013) ove si ammettono nuove previsioni insediative solo all’interno o in
contiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai Comuni
e poi avvallate dalla Regione stessa, ¢ dunque in siti con vocazione alla trasformazione
edilizia; a tal riguardo si ricorda che il comune di Lagnasco si ¢ gia dotato di tale strumen-
to ricomprendendo gli ambiti in oggetto in tale perimetrazione. Sempre le due leggi regio-
nali richiamate impongono che le aree di nuova previsione siano dotate di opere di urba-
nizzazione primaria ove prevedere 1 necessari allacci determinando dunque
I’individuazione di zone prossime dell’edificazione e pertanto di non impegnare suoli
avulsi dal contesto edificato e che pertanto possono presentare particolari caratteri e pecu-
liarita di naturalita o valore agricolo — agronomico. Queste condizioni paiono essere delle
garanzie affinché le varianti rispondano a requisiti di sostenibilita ambientale che sono poi
puntualmente verificati in sede di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. a cui questi pro-
cedimenti sono sottoposti.

Per quanto attiene 1’idoneita geologica trattasi di siti idonei (classe I di idoneita geo-
logica priva di particolari limitazioni) sul quale in sede esecutiva verra ancora comunque
eventualmente effettuato uno studio puntuale utile per la progettazione edilizia. Una se-
conda verifica da predisporre interessa piu specificatamente le dimensioni e le quantifica-
zioni delle previsioni in s¢. Infatti, come anticipato per gli ambiti produttivo-artigianali
esistono dei limiti che € necessario osservare in modo puntuale ed algebrico per non scon-
finare dall’ambito del procedimento di variante parziale. A differenza pero dell’area resi-
denziale ¢ ammesso incrementare entro un limite massimo, stabilito nel 6% della dotazio-
ne dello strumento urbanistico per le aree aventi medesima destinazione urbanistica, la
capacita del P.R.G.C., oltre ovviamente alla possibilita di operare dei trasferimenti con ri-
localizzazione di ambiti e dunque di superficie territoriale vera e propria o solo di capacita
edificatoria che ¢ generalmente espressa in superficie coperta o S.U.L.. Nel caso di opera-
zioni simili effettuate in altri procedimenti di variante, si deve nel conteggio obbligato-
riamente tenere in considerazione la loro sommatoria senza tralasciare alcuna variazione.
Ad oggi questa procedura ¢ divenuta obbligatoria, a seguito delle modifiche intervenute
con la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 imponendo di produrre uno scherma riassuntivo sia ne-
gli elaborati di variante che nei singoli atti deliberativi. Il controllo di queste condizioni ¢,
come gia detto, stato affidato alle Provincie, le quali si devono esprimere sia in merito alla
conformita della variante con il proprio Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) e con i pro-
getti sovracomunali approvati, sia in merito alle condizioni di classificazione del procedi-
mento come variante parziale e dunque al rispetto dei parametri fissati ai commi 5 e 6, art.
17 della L.U.R.

Il primo caso che si intende analizzare al presente punto riguarda 1’incremento della
capacita edificatoria di un’attivita artigianale esistente, da tempo consolidata sul territorio
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e attualmente posta all’interno dell’annucleamento rurale esistente lungo Strada Saluzzo, a
ovest del territorio comunale. Al fine di poter sviluppare in modo consono e proseguire
’attivita esistente, viene richiesta la possibilita di incrementare per una quantita pari a mq.
700 di Superficie Coperta 1’attuale dotazione. A tal fine viene effettuata una lieve riperi-
metrazione dell’annucleamento rurale esistente (mq. 1.480) ricomprendendo al suo inter-
no i mappali in capo alla medesima proprieta n. 284, 286 e¢ 288 del Fg. 10 del Catasto.
Viene, contestualmente, prevista un’area ad uso verde privato inedificabile individuata
con lo scopo di creare una zona di filtro tra I’ampliamento dell’attivita artigianale e le
strutture residenziali esistenti all’interno del medesimo annucleamento. Dal punto di vista
urbanistico si calcola 1’equivalente territoriale della superficie coperta prevista per
I’ampliamento (mq. 700 di SC) che risulta essere pari a mq. 1.540 di ST. Come anticipato,
tale incremento non comporta particolari conseguenze dal punto di vista paesaggistico-
ambientale e viene previsto all’interno di ambiti urbanizzati e posti all’interno della peri-
metrazione dei centri abitati. All’interno dell’art. 39, c.4, delle N. di A. di piano vengono
inquadrati in modo consono e preciso il tipo di intervento e le quantita in incremento ap-
pena descritte.

In secondo luogo, si intende descrivere un intervento analogo al precedente riguar-
dante un’attivita artigianale esistente e consolidata sul territorio che si individua in un an-
nucleamento rurale posto a ovest del territorio comunale lungo Strada Manta. Al fine di
poter implementare 1’attivita esistente viene richiesta la possibilita di incrementare la Su-
perficie Coperta assentita sui mappali n. 167 e 172 del Fg. 13 del Catasto, per una quantita
pari a mq. 900 di SC. Non viene effettuato alcun ampliamento superficiale relativo
all’annucleamento rurale esistente. Dal punto di vista urbanistico si calcola 1’equivalente
territoriale della superficie coperta prevista per ’ampliamento (mq. 900 di SC) che risulta
essere pari a mq. 1.980 di ST. Come anticipato, tale incremento non comporta particolari
conseguenze dal punto di vista paesaggistico-ambientale e viene previsto all’interno di
ambiti urbanizzati e posti all’interno della perimetrazione dei centri abitati. All’interno
dell’art. 39, c.5, delle N. di A. di piano vengono inquadrati in modo consono e preciso il
tipo di intervento e le quantita in incremento appena descritte.

Riassumendo, al presente punto si effettuano degli incrementi di capacita edificato-
ria per quanto concerne due attivita artigianali esistenti e da tempo consolidate, individua-
te all’interno di annucleamenti rurali posti sul territorio comunale. Tali modifiche condu-
cono urbanisticamente ad un incremento della dotazione per le attivita produttivo-
artigianali pari a mq. 3.520 (1.540 + 1.980), che rientra nei limiti imposti dalla L.R., come
illustrato al successivo punto 4.

SU_322 21 parte prima.doc 9



3.3 Aggiornamenti documentazione di P.R.G.

Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intende apportare un’ulteriore
modifica derivante da aggiornamenti veri e propri di una indicazione riportata.

Nel dettaglio si interviene su quello che risulta ad oggi essere 1’indicazione cartogra-
fica di un vincolo apposto ai sensi dell’art. 10 D.Lgs. 42/2004, relativo ai beni di interesse
culturale, individuato all’interno di un’area del centro antico in Piazza Re Umberto I, per
quanto concerne il Caseggiato Boyl presso il Castello, posto all’interno dell’area “di inte-
resse storico-artistico-ambientale” R1.

Viene rivista e aggiornata la perimetrazione di tale vincolo aggiornando lo strumento
di Piano a quanto determinato dalla Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale
del Piemonte di cui si allega di seguito la dichiarazione. Viene altresi aggiornato e indivi-
duato correttamente il vincolo di tutela indiretta ai sensi dell’art. 45 D. Lgs. 42/2004 rela-
tiva all’area circostante il Caseggiato Boyl presso il Castello, di cui si allega di seguito la
dichiarazione.

Tale aggiornamento non determina chiaramente ricadute per le quali si debbano pre-
vedere verifiche di correttezza procedimentale e ricadute ambientali.

SU_322 21 parte prima.doc 10
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SEGRETARIATO REGIONALE PER IL PIEMONTE

Rep. D.CR.n. <2 ¥ /2018

LA COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DEL PIEMONTE

VISTO il Decreto Legislativo 20 ottobre 1998, n. 368 "Istituzione del Ministero per i beni e le attivita cultura-
li, a norma dell’art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59" e s.m.i.;

VISTO il Titolo | della parte seconda del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, Codice dei beni culturali
e del paesaggio ai sensi dell'art. 10 delle Legge 6 luglio 2002, n. 137 e s.m.i., che sostituisce il Decreto Legi-
slative 29.10.1999 n. 490 e fa legge 1 giugno 1939, n. 1089;

VISTE in particolare le disposizioni degli artt. da 10 a 14 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n 42, Co-
dice dei beni culturali e del poesaggio e s.m.i, ai sensi dell'art. 10 della Legge 6 luglio 2002, n. 137;

VISTA la Legge 7 agosto 1990, n. 241 e s.m.i.;

VISTO il D.P.C.M. 29 agosto 2014, n.171 "Regolumente di organizzazione del Ministero dei beni e delle atti-
vita culturali e del turismo, degli uffici di diretta collaborazione del Ministro e dell'Organismo indipendente
di valutazione della performance, a norma dell'art. 16, comma 4 del Decreto Legisiativo del 24 aprile 2014,
n. 66, convertito, con modificazioni, doila Legge 23 giugno 2014, n. 89

VISTO in particolare I'art. 39 del predetto DPCM 171/2014, che individua la Commissione Regionale per il
Patrimonio Culturale (d'ora innanzi anche Co.Re.Pa.Cu.) quale organo collegiale a competenza intersetio-
riale, regolamentandone le attribuzioni, la composizione ed il funzionamento;

VISTO il D.M. 23/01/2016, n. 44 Riorgonizzazione del Ministero dei beni e delle attivita culturali e del turi-
smo ai sensi dell’art. 1, comma 327, dello Legge 28 dicembre 2015, n, 208;

PRESO ATTO che con Decreto della Direzione Generale Bilancio del MIBACT del giorno 11 aprile 2016 & sta-
to attribuito alling. Gennaro MICCIO l'incarico di funzione dirigenziale di livello non generale di Segretario
Regionale del Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Turismo per il Piemonte;

DATO ATTO che con delibera della Co.Re.Pa.Cu. del Piemonte n. 22 del 21/12/2016 & stato individuato nel
Presidente della Commissione il soggetto delegato a sottescrivere gli atti giuridici emanati daila stessa Co. -
Re.Pa.Cu.;

PREMESSO che con nota prot. n. 3605 del 28/03/2018 la Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesag-
gio per le Province di Alessandria, Asti e Cuneo ha comunicato alle proprieta del bene in appresso descritto
il rinnovo, ex art. 128, comma 3 D.Lgs. 42/2004 e s.m.i,, del procedimento di dichiarazione dell'interesse
culturale particolarmente importante ai sensi degli artt, 10-13-14 del D.Lgs. 42/2004 e s,m.i., per il bene im-
mohile in appresso descritto;

PRESO ATTO che il provvedimento di dichiarazione dell'interesse culturale particolarmente importante ai
sensi dell’art, 5 del D.Lgs. n. 480/1999 con contestuale autorizzazione all'alienazione, emanato dal Soprin-

-, MENISTERD
"R 1 BENEE
| EATTRATA

- CLLTLIRALL
SEGRETARIATO REGIONALE PER IL PIENMONTE
Mizen San Giovanm o, 2, 10122 Toring — TEL. (14 15220 444

PEC mbae-sr-piedmaileer, beniewhurati it
PEO: si-piedrbeniculiurali i
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SEGRETARIATO REGIONALE PER IL PIEMONTE

tendente regionale per i Beni e le attivita culturali per la Regione Piemonte in data 17/09/2002, non con-
sente 'esatta identificazione del bene oggetto di tutela, stante I'assenza di una planimetria e l'indicazione
catastale imprecisa, laddove viene indicata una sola parte del mappale n. 294 del Fg. 14 del C.T.

CONSIDERATO inoltre che il provvedimento di cui al punto precedente non esplicita sufficientemente le
motivazioni del dichiarato interesse culturale particolarmente importante, mancando la relazione storico-
arhistica a corredo;

ATTESO che sul predetto procedimento sono state acquisite le risultanze della fine istruttoria condotta dal-
la competente Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggio per le Province di Alessandria, Asti e Cu-
neo, cosi come risulta dalla nota trasmessa al Segretariato regionale per il Piemonte con prot. n. 9359 del
26/07/2018, da cui si rileva che le proprieta non hanno presentato osservazioni in merito;

RICHIAMATA la seduta della Co.Re.Pa.Cu. del Piemante n. 10 del 27/07/2018;
RITENUTO che il bene immohile

* Denominato “Caseggiato Boyl presso il Castello (gia Caseggiato presso il Castello)”

*  Provinciadi Cuneo

¢« Comunedi Lagnasco

* Sito In plazza Re Umberto |, n. 6

* Distinto al C.T. Fg. 14 part, 955 (escluse partt. graff. 957 e 296) e C.F. Fg. 14, part. 955 subb. 5
(esclusa part. graff. 957, sub. 2), 6 (esclusa part. graff. 296 sub. 64), 7, 8 (esclusa part. graff. 296
sub, 65) e 9,

come meglio individuato nell'allegata planimetria catastale, rivesta l'interesse culturale particolarmente
importante ai sensi degli artt. 10, 13 e 128 del D.lgs.42/2004 e s.m.i. per le motivazioni contenute nell'alle-
gata relazione storico-artistica;

DICHIARA

che il bene immabile denominato Caseggiato Boyl presso il Castello (gié Caseggiato presso il Castella),
meglio individuato nelle premesse e descritto negli allegati, riveste I'interesse culturale particolarmente
importante ai sensi degli artt. 10, 13 e 128 del D.1gs.42/2004 e s.m.i. e rimane pertanto sottoposto a tutte
le disposizioni di tutela contenute nel predetto Decreto legislativo e

CONFERMA

il provedimento D.S.R. emanato il 17/09/2002, citato nelle premesse, limitatamente all’autorizzazione
all’alienazione con le relative prescrizioni dettate ai sensi dell'allora vigente D.P.R. 283/2000.

La planimetria catastale e la relazione storico-artistica costituiscono parte integrante del presente provve-
dimento che verra notificato, in via amministrativa, ai proprietari individuati nella relata di notifica e suc-
cessivamente trascritto a cura del Soprintendente Archeologia, belle arti e paesaggio per le Province di
Alessandria, Asti e Cuneo presso la competente Agenzia delle Entrate ed avra efficacia nei confronti di ogni
successivo proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo del bene.

-, MIPISTERC)

PE NLE
LE ATTIVITA
s CLILTILIRAL

SEGRETARIATO REGIONALE PER 1L PIEMONTE
Maeea San Ciovanin o, 2, 10132 Torno - TEL (4 1-5220 440
PELT mbacesrepie aomaileent hesienltirali it
PECT Sr-picarbemeultural @
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SEGRETARIATO REGIONALE PER IL PIEMONTE

Avverso il presente provvedimento & ammessa proposizione di ricorso al Ministero per i beni e le attivita
culturali per motivi di legitimita e di merito, entro 30 (trenta) giorni dalla notifica del presente atto, ai sen-
si dell'art. 16 del D. Lgs. 42/2004. E inoltre ammessa, entro 60 (sessanta) giorni dalla notifica, proposizione
di ricorso giurisdizionale al T.A.R. competente per territorio a norma dell’art, 7 e ss. del D.Lgs. del 2 luglio
2010 n. 104 - “Attuazione dell'articolo 44 della legge 18 giugno 2009, n. 69, recante delega al governo per
il riordino del processo amministrative” e successive modifiche; owero, entro 120 (centoventi) giorni dalla
notifica, ricorso straordinario al Capo dello Stato ai sensi del D.P.R. 24 novernbre 1971, n. 1199,

Torino, 2 4 OTT 201

Il Presidente della Commissione Regionale

lccio

>, MINISTERD)
:. PER | BENILE
LEATTIVITA
CLULTLARALL
SEGRETARIATO REGIONALE PER 1L PIEMONTE
Prazza San Giiovannin, 2, 1122 Torme - TEL. 01 1-5220.440
PEC: mbac-srpreice mmloert benen laral it

PEO. se-piese benicul il it
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Ministero dei beni e delle attivita culturali e del wrismo
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE
DI ALESSANDRIA, ASTI E CUNLEO

LAGNASCO (CN) Caseggiato Boyl presso il Castello- Piazza Umberto |

Il Caseggiato Boyl si wova nel comune di Lagnasco, in prossimita della Piazza Umberto 1, ¢ occupa 'angolo nord-
orientale del receptum Luagnaschi, 'originario insediamento difeso che si estendeva negli immediati pressi del castrum,
menzionato per la prima volta nel 1297, ed ancora oggi leggibile in planimetria nel tessuto urbano immediatamente ad est
del Castello,

Le vicende architettoniche che riguardano il complesso, per quanto Jacunose, sono ripercorribili con discreta agevolezza
grazie, da un lato, alla sostanziale integrita di alcune parti della fabbrica, dall’altro, dall’abbondante documentazione
iconogratica che interessa il vicine castello e i suoi immediati intorni,

Lo sviluppo diacronico del complesso che compone il “Caseggiato® ¢, quindi, puntualmente ricostruibile grazie alla
collezione di tipi e disegni che esordisce con una “figura di parte delfe case (...) site nel recinto deto del borgo di
Lagnasco™ datata § agosto 1781, a firma dell'architetto misuralore Michele Borda, in cui il sedime, ora occupato dagli
immobili, risulta adibito ad orto di proprieid del conte Claudio Tapparelli (fig 1).

Immediatament
e ad ovest del
“idetto fondo,

ks # o prospettante il
| rl-..”“"' '] £ J 4 fianco
e A meridionale

(i R e e
Fig, 1. Figurn di parte delle vase deghi ifhustrivsimi cont{ Fig, 2. Mano dwostrativa del glarding of castello delladolla chiesa i
Claudio Tapparelli ¢ Roberes Tapparell] () site nel  Marchera Boyl relova alla fire 1) per passesio ., o Marka
ricintn dette il borgo di Lagnasco, |78] dedie azgue defla bualera df Placza, 1833, - ¥
esisteva per un

complesso formato da “case rustiche, corte ed orto del signor conte Roberio Tapparelli di Lagnasco” che puo essere
indicato come nucleo-matrice, poi demolito, del "Caseggiato™ ora esistente, Infatti, in un Piano dimestrative del 1855,
redatto dal geometra Fabre per redimere le controversie nate tra la marchesa Boyl, consortile di Lagnasco, e 1 D' Azeglio
circa il possesso e uso delle acque della bealera di Plazza, I'intera sezione di riceito compresa tra chiesa parrocchiale e
il castello risulta occupata da un giardine di proprietd della nobildonna, per la eni irrigazione - nonché per la
realizzazione di una peschiera al suo interno- era stata realizzata la deviazione del canale all' origine della liwe (fig.2).

In mancanza di dorumentazione scritta, la decisione di eliminare il giarding e di rendere produttiva la sezione nord-
orientale del ricetto con Pintroduzione dei fabbricati rustici, ancora ogpl esistent, € da ritenere diretta conseguenza
dell’esito della lite.
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Ministero dei beni e delle attivita cultrali e del turismo
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE
DI ALESSANDRIA, ASTI E CUNEO

Nel 1858 infatti, appena we anni dopo, in un Disegno plonimetrico delle localita cuf giacciono i castelli di Lagnasco con
alle adiacenze ¢ pertinenze loro rispettive (fig. 3), il sedime risulta occupato da una manica est-ovest parallela al lato
lungo della piazza ma arvetrata rispetto al filo di fabbricazione, tuttora esistente e destinata ad usi residenziali, da un
corpo ad essa perpendicolare, proteso con una tettoia versn il castello, anch'esso ancora esistente ¢ nel disegno separato
dalla strada comunale per Verzuolo della citata bealera di Piazza, e da un piceolo corpo di fabbrica con affaccio diretto
sulla plazza in cui & individuabile il primo rauo dell'odierno prospetto comprendente la porta carraia dorica con lo
sterima i famiglia sulla tabeazione. Da notare poi la residua presenza nei prati 8 sud del complesso della peschiera Fatta
realizzare dalla marchesa Boyl e, all'incrocio della piazza con la strada per Verzuolo, di un piccolo edificio, oggi
inglobato in una tettoia, che alcuni anni dopo sapplamo essere un forno.

i

|
M ran

i

%
.Mm.. eyt | SRR Lt s e P01

Ve & P dlet cnsbelll of.-Lagrvareo, T4,

1l documento che ¢i restituisce I'immagine complessiva dell’edificio & perd il Piano dei castelli di Lagnasco realizzato
nel 1864 dal geomatra Bonavia (fig. 4). Esso riproduce una realta sostanzialmente sovrapponibile a quella del 1858,
attribuendo con precisions I'lntern “Casegginto”, nel franempo ampliatosi verso nord-ovest e organizzandosi attorno ad
una corte chiusa grazie all’aggiunta di una manica a L - oggl in parte scomparsa - alla [amiglia Boyl, proprietaria anche
del vicino forne, della peschiera, della retrostante Cascina Galleria e dell'intera estensione prativa ad oriente del castello,
Tale definitiva configurazione immobiliare si ritrova pol immutata in una Figura del 1867 a firma dello stesso geometra
Bonavia (fig. 5), in un Piano di derivazione delle acque proposio I'anno successivo dall’ingegnere e architetto Banli (lig.
6), nel quale nonostante la scarsa leggibilitd, sono indlcati 1 due accessi in asse che ancora oggi esistono- costituendo
forse la caratteristica pit peculiare del complesso edilizio- e, nella planimetria allegata alla permuta tra il conte Emanuele
Tapparelli D' Azeglio e il marchese Carlo Pilo Boyl, che nel 1876 celebra definitivamente il passaggio dell’ immobile al
patrimania della famiglia dominante 1l consortile (fig.7).

Fi. ¥ Flarnosnkar st i
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Ministero dei beni e delle attivita cultirali e del hurisnio
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOQGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE
DI ALESSANDRIA, ASTI E CUNEQ

Questit in estrema sintesi le vicende del “Casepgiato”, che pur attraverso due fasi edilizie distinte, risulta nel complesso
databile alla meta del XIX secolo. Possiamo dunque supporre che 'intero complesso, almeno sino ad anni successivi al
1876, s1a stato caratterizzato da una unitwrieta d'immagine e volumi che oggi, diventa difficile individuare. Infaui s¢ da
un lato si possono considerare sostanzialmente autentici il corpo di fabbrica che, verso la piazzy, include il porlone di
aceesso alla propriets ¢, sul londo della corte, la manica est-ovest in origine destinaia a residenza dell’ amministratore del
fondo, a tre piani di cui I'ultimo come consuetudine, adibito a granaio, dall’altro profonde manomissioni novecentesche
hanno interessato la manica orientale verso la chicsa, ¢ quella che in origine costeggiava la piazza. L'edificio a due piani
fuori terra, nel corso del secondo Dopoguerra, si & venuto a configurare come una porzione residenziale autosufficiente,
con propria pertinenza di cortile ricavata all’interno della corte originaria.

Il complesso & stato oggetio in anni recenti di un intervento di ristratiurazione edilizia con destinazione residenziale,
dotandolo di una torre ascensore ¢ di garage pertinenziali, In corrispondenza della parete esterna della manica est-ovest e
all'intermo di uno degli allogei della medesima manica sono ancora conservatl lacerti di affresco.

Nonostante I'intervento di recupero attuato la leggibilita d'insieme del “Caseggiato” é ancora ben riscontrabile nella
successione in crescendo degli spazi, dalla pinzzn alle aire det Castello, passando altraverso la corte, interealata dalle due
aperture in asse: il portale classicheggionie verso 1a parrocchiale ¢ il passaggio voliato sotto la manica residenziale oltre
le decorazioni parietali,

Llimmobile era gia stato riconosciulo di interesse con provvedimento di wiela D.S.R. 17/09/2002, ai sensi dell'art5 del
D.Lgs. 490199 cd ora, ai sensi del co. 3 dellart128 del Dugs. 42/2004, verificata la perdurante sussistenza dei
presupposti ¢ delle ragioni giustificatrici l'assoggettamento del bene medesimo alle disposizioni di tutela, si conlerma
I"interesse architettonico storico ¢ artistico del Caseggiato Boyl presso il Castello, per garantire la conservazione delle
caratteristiche tipologiche dell’edificio, oltre che salvaguardare I'curitmia spaziale che ancora oggi rappresenta la traccia
della sua organizzazione planimetrica originaria, procedendo d'ufficio.

Torino, 24 gennaio 2018

1L RESPONSABILE DELL'ISTRUTTORIA
Arch, § ”

L PRESH)ENTE DELLA C(Jﬁ I
5 7
kY

Visto 1L SOPRINTENDENTE
Dot ssn Eglé Micheletto

b

T e T

IONE REGIONALE
M.’ ity
24 07T 2018
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— RESDE TATRAR L)
' L Saduize 98 MAR 2018
0l [o4 /18
Prot, n, 266 Al proprietari
Cat V¢l U pge 2¥

.c.  Comumissione Regionale per il

Patrimonio Culturale del Piemonte

c/o Segretariato Regionale del MIBACT

SOPRINTENDEN LOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO per il Piemonte
PER LE PROVINCE DI ALESSANDRIA ASTI E CUNEO sr-pie@beniculturaliit .

sr-pie.corepacu@beniculturali.it

Lettera inviata solo tramite fax ai sensi deil’ast. 43,
comma 6, DPR 445/2000, e tramite e-mail perla P.A,
ai sensi della 1. 98/2013.
SOSTITUISCE L'ORIGINALE

Petn, 0P & Cl: 34.07.01/ ?¢. A4 AlL: 2 (relazione ¢ planimetria)
AMBITO: Tutela

SETTORE: Architettonico

DATA DI ARRIVO: -—

PROTOCOLLO ENTRATA: -

DENOMINAZIONE

PROCEDIMENTO: Prescrizioni di tutela indiretta ai sensi dell’art.45 D.Lgs. 42/2004.
TIPOLOGIA ATTO: Comunicazione di avvio del procedimento

DESCRIZIONE: LAGNASCO (CN). Area circostante il Caseggiato Boyl presso il

Castello (gia Caseggiato presso il Castello).
C.T. F. 14, partt. 296, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963,
_ 1050. CF. F. 14 parit. 811, 1049,
DESTINATARIO: Privato/Pubblico
RICHIEDENTE: Procedimento avviato d’Ufficio

Al sensi dell’art. 7 della L. 241/1990 e s.m.i. — cosi come modificata dalla L. 69/2009 s.m.i.
— e degli artt. 45-46 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., questa Soprintendenza, comunica I"avvio del
procedimento per la sottoposizione a prescrizioni di tutela indiretta degli immobili indicati n
oggetto, definiti nel loro complesso come “Adrea circostante il Caseggiato Boyl presso il Castello”
(gia "Caseggiato presso il Castello”), affinché non siano danneggiate la prospettiva, la luce e il
decoro del Caseggiato Boyl presso il Castello Tapparelli D'dzeglio, gid riconosciuto di particolare
interesse storico e artistico con D.S.R. del 17/09/2002 (provvedimento per il quale questa
Soprintendenza ha avviato un procedimento di rinnovo della dichiarazione ex art. 128 del Codice).

11 funzionario responsabile del procedimento & I’arch. Silvia GAZZOLA.

Ai sensi dell’art. 46 c. 4 del citato D.Lgs., la presente comunicazione comporta, in via
cautelare, la temporanea immodificabilita degli immobili.

Le SS.LL. potranno prendere visione degli atti relativi al procedimento di cui trattasi ed
eventualmente chiederne copia e, qualora lo ritenessero necessario, potranno avvalersi della facolta
di intervenire nel procedimento presentando memorie ¢ documenti pertinenti entro e non oltre 80
(ottania) giorni dalla data della presente, ai sensi dell’art. 14 ¢. 2 del D.Lgs. 42/2004.

1 procedimento si concludera entro 120 (centoventi) giorni (D.P.C.M. 231/2010).

L’obiettive del procedimento in corso ¢ quello di preservare la visibilita e il decoro dell’area
circostante il Caseggiato Boyl presso il Castello Tapparelli D'Azeglio in tutta la sua interezza,
favorendo in tal modo le condizioni per la valorizzazione del bene stesso.

SEDE OPERATIVA: Piazza San Giovanni, 2— 10122 Torino - SEDFE LEGALX: Cittadella— Via Pavia, 2 — 15121 Alessandria
hittpc/; .benil Lil Email: sabap-al@beniculturali,it Pec: mbac-sabap-al@mailcert.benicnlmrali.it
Tel. +39.011.195244 - Fax +39.011.5213145 - CF: 80050770019 - CODICE IPA; RBGMGN
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SOPRINTENDENZA ARCEEDLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO PFER LE PROVINCE Dl ALESSANDRIA ASTIE, CUNEQ

Si prega di segnalare tempesnvameutc evcntua.h variazioni sopravvenute nella proprietd del
bene e di comunicare gli estremi di altri eventuali proprietari, possessori o detentori a qualsiasi
titolo degli immobili suddetti per 1a notifica anche agli stessi del presente atto.

Si allega alla presente una copia della relazione storico-artistica ai sensi dell’art. 14 c. 2 del
D.Igs. 42/2004 e s.m.1.

Cordiali saluti

IL SOPRINTENDENTE
Egle Micheleito

UFFICIO VINCOLI BENI IMMOBILI ARCHITETTONICI E ARCHEOLOGICI
Responsabile

e

L’Incaricato
dott.ssa M. Patané

*La comispondenza va inviata esclusivamente alla sede operativa di Torino

SEDE OPERATIVA: Plam San Giovanni, 2~ 10122 Torino - SEDE LEGALF: Cittadella — Via Pavia, 2— 15121 Alessandria

Email: sabap-al@heniculturali.it  Pec: mbac-sabap-al@mailcert.beniculturali.it
Tel +39 011.195244 - Fax+39.011.5213145 - CF: 80090770019 - CODICE IPA: REBGMEN
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza so-
vracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

gce;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre i valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in mi-
sura superiore al quattro per cento, nei comuni con popolazione residente fino a dieci-
mila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di comple-
tamento a destinazione residenziale; I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando
gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i1 diecimila e
1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG
vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tute-
la e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilie-
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vo locale. In quanto tali non modificano in alcun modo 1’assetto strutturale del Piano vi-
gente, ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano
con piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative at-
te a dimostrare I’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede
di formazione della presente variante si interviene su due annucleamenti rurali con un am-
pliamento perimetrale e alcune specifiche normative, si stralcia una porzione di area resi-
denziale, si interviene sulla modalita attuativa di un’altra area residenziale e si aggiornano
le tavole di piano con nuovi vincoli individuati dal Ministero. Queste modifiche nel loro
insieme hanno comunque confermato le previsioni quantitative dello strumento urbanisti-
co vigente.

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 1.610 ab.

» Per le aree residenziali si precisa che con gli interventi descritti non si viene a produrre
alcuna modifica in termini di cubatura, pertanto si puo affermare che la C.I.R. rimanga
inalterata.

» Per quanto riguarda le aree a standard pubblici si deve rilevare, ai fini delle verifiche,
che con la presente variante, come con le varianti precedenti, non si ¢ operata alcuna
modifica.

Essendo gli abitanti teorici insediabili pari a 1.610 ed essendo prevista una variazione
di pit 0 meno 0,5 mq/ab, secondi i disposti dell’art. 17, c. 5 della L.U.R., si ha:

abit. 1.610 x (+ 0,5) mg/ab = 805 mq da poter sfruttare.

» Relativamente alle aree produttive, si precisa che con la presente variante si apportano
modifiche relative alle attivita artigianali assentite in annucleamenti rurali. Pertanto, la
situazione inerente alla capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della
possibilita di ampliamento di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., risulta es-
sere modificata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree produttive pari a mq. 361.370 I’incremento
ammesso del 6% ¢ pari a mq. 21.682,20; con le precedenti varianti parziali non si sono
operate modifiche relative a tali ambiti; con la presente variante si operano modifiche
corrispondenti ad un incremento di Superficie Territoriale pari a mq. + 3.520; il residuo
a disposizione risulta dunque essere pari a mq. 18.162,20 (21.682,20 — 3.520) che ri-
mangono a disposizione per future esigenze di settore.

Per una rapida verifica si predispone la tabella riassuntiva seguente.
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TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Capacita Insediativa S.T. aree S.T. aree
Residenziale (C.I.R.) Produttive Terziarie
Variante di adegua- — 1.610
mento PAI Variazione ser-
vizi (art. 21 | to 4% 361.370 0
LUR) ncremento 4%
+/- 0,5 0,06 0,06
805 mq mc 21.682,2 mq 0 mq
Varianti parziali aree servizi | aree residenziali | aree produttive | aree terziarie
P mq. mec. Sup.Ter. mq. Sup.Ter. mq.
VP 1/2018 0 0 0 0
VP 2/2021 0 0 +3.520 0
TOTALE MODIFICHE 0 0 + 3.520 0
RESIDUO A + 805 mq mc 18.162,2 mq mq

DISPOSIZIONE - 805 mq +increm. 4%
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» Date le modifiche di variante previste si rende necessario produrre gli elaborati (estrat-
to cartografico) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria nelle zone di
previsione delle nuove aree o dove viene incrementata la capacita edificatoria.

Annucleamento rurale (Strada Saluzzo)

ESTRATTO URBANIZZAZIONI

Infrastrutture di rilievo territoriale

elettrodotto media tensione

gasdotto principale

® fascia di rispetto del gasdotto principale ai sensi
D.M. 17.04.2008

dorsale acquedotio consortile
pozzo captazione acquedotto pubblico

_____ fascia rispelto pozzo captazione acquedotto pubblico

= impianto di depurazione

fascia di rispetto del depuratore

Infrastrutture per la mobilita e le comunicazioni

| 1R

sassssssen

aree di demanio FF. SS. (tratta ferroviaria Saluzzo - Savigliano)
strada provinciale

strada comunale
strada vicinale

pista cielabile
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Annucleamento rurale (Strada Manta)

Altre opere urbanizzative a rete
rete di distribuzione idrica
rete di smaltimento rifiuti liquidi
rete distribuzione gas

rete pubblica illuminazione
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» Viste le modifiche introdotte, si provvede a riportare un estratto della cartografia redat-
ta dal comune in cui sono state individuate le perimetrazioni dei centri e nuclei abitati
ai sensi dell’art. 81 della L.R. 56/77 e s.m.i. Si ricorda che una delle condizioni dettate
dalla normativa regionale affinché si possano inserire previsioni insediative in sede di
procedimento di variante parziale consiste nel ricadere all’interno o di essere in conti-
guita alle perimetrazioni richiamate.

\ \[wrnm ﬁ.- m&u

M”\G"—_—

Annucleamento rurale (Strada Saluzzo) Annucleamento rurale (Strada Manta)

\ \
\: ‘|_ \ oy

Dl

COMUNE

» Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni da
rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la
presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdot-
te in sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si al-
legano qui di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione
regionale che sono intercorse sino ad oggi.
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REGIONE PIEMONTE BL48 01/12/2016

Comune di Lagnasce (Cuneo)

Estratto deila Delibera del Consiglio Comunale n. 26 del 04.11.2016 di approvazione della
variante generale ''Piano Regolatore Generale 2013 del Comune di Lagnasco", formata ed
approvata ai sensi dell'art 15 della L.R. 56/77 e s.m.i.

(omissis)
IL CONSIGLIO COMUNALE
(omissis)
DELIBERA
1) Di richiamare la premessa quale parte integrante della presente delibera,

2) Di controdedurre alle n. 9 osservazioni / rilievi pervenuti a seguito della pubblicazione del
PROGETTO PRELIMINARE della Variante generale denominata PIANO REGOLATORE GENERALE
DEL COMUNE DI LAGNASCO "2013", accogliendone n. 8 (osservazione 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 ¢ 9)
accogliendone parzialmente n. 1 (osservazione 7), secondo quanto dettagliatamente specificato al
punto 3 “Valutazione delle osservazioni e delle proposte™ della Parte Terza della Relazione di
Variante, alla quale si rimanda per la descrizione delle motivazioni.

3) Di dare atto, ai sensi dell’art, 15, comma 14, della LR. 56/77 e s.m.i,, di aver recepito
integratmente gli esiti della SECONDA CONFERENZA DI CO-PIANIFICAZIONE E VALUTAZIONE di cui
all’art. 15-bis della medesima L.U.R., riunitasi nelle datc 03 marzo e 16 giugno 2016,
rispettivamente in prima e seconda seduta, di cui ai relativi verbali conservati agli atti,

4) Di approvare il PROGETTO DEFINITIVO DEL PIANO REGOLATORE GENERALE DEL COMUNE DI
LAGNASCO "2013", redatto ai sensi dell'art. 15 della L.R. 56/77 e s.m.i. dai soggetti allo scopo
appositamente incaricati: Societd di Ingegneria TAUTEMI Sr.l. ed il geologo Orlando dott.
COSTAGLI, acquisito agli atti con nota del 26/10/2016 registrata al n. 3246 di protocollo in data
29/10/2016, cosi cormposto:

- ELABORATI URBANISTICL:
- Tav. Al- Analisi territorio extraurbano: delimitazioni amministrative
scala
1:5.000;
- Tav. A2- Analisi territorio extraurbano: perimetrazione centri abitati ai
sensi art. 12, ¢.2, punto 5-bis} L.R. 56/77 e s.m. ed i.
scala
1:5.000
- Tav. A3- Analisi territorio extraurbano: vincoli sovraordinati
scala
1:5.000;
- Tav. A4- Analisi territorio extraurbano: infrastrutture, opere urbanizzative
& servizi
scala
1:5.000;
- Tav. AS- Analisi territorio urbano: infrastrutture e opere urbanizzative a
rete
scala
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1:2.000;
- Tav. A6- Analisi territorio extraurbano: attivita ed usi diversi da quelli |
agricoli |
scala |
1:5.000;
- Tay. A7- Analisi territorio extraurbano: uso del suolo
scala
1:5.000;
- Tav. A8- Analisi territorio urbane; uso del suolo e servizi
scala i
1:2.000; |
- Tav. AS- Analisi territorio extraurbano: capaciti d'uso del suolo
scala
1:5.000;
- Tav.Al10- Analisi tetritorio extraurbano; beni culturali - ambientali e beni
paesaggistici
scala
1:5.000;
- Tav.All- Analisi territotio urbano: centro storico
scala
1:1.000;
- RELAZIONE;
- RAPPORTO AMBIENTALE;
- SINTESI NON TECNICAS
- PROGRAMMA DI MONITORAGGIO; :
- DICHIARAZIONE DI SINTEST; ;
- SCHEDA QUANTITATIVA DEI DATI URBANI; i
- NORME DI ATTUAZIONE E TABELLE DI ZONA; '
~ Tav. 1- PROGETTOPRG.
Rapporto tra le previsioni del Piano e la strumentazione
sovraordinata |
scala '
1:25.000;
- Tav. 2- PROGETTOPR.G.
Planimetria sintetica di Piano esteso alle fasce marginali dei
Comuni contermini
scala
1:25.000;
- Tav. 3- PROGETTO P.R.G.
Territorio Comunale
scala
1:5.000; b
- Tav.4- PROGETTO P.R.G. !
Capoluogo 1
scala !
1:2.000; :
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- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav.

5

0-

T

8-

9.

PROGETTO P.R.G.
Dettaglio centro antico

PROGETTO PR.G.
Rapporto tra le previsioni di Piano e perimetrazione centri abitati

Zone di insediamento commercizale ai sensi della LR, 28/99 ¢ s.m.
edi. Y

Sovrapposizione della carta di sintesi della pericolosita
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica sulle
previsioni di P.R.G.
Territorio comunale

Sovrapposizione della carta di sintesi della pericolositd
geomorfologica e dell'idoneitid all'utilizzazione urbanistica sulle
previsioni di P.R.G.

Capoluogo

- ELABORATI GEOLOGICE

- RELAZIONE E NORMATIVA GEOLOGICA;

scala
1:5.000;

scala
1:2.000;

- RELAZIONE GEOLOGICO-TECNICA SULLE AREE DI NUOVA TRASFORMAZIONE URBANISTICA
(ITT FASE CIRCOLARE PGR 7/LAP-1996)

- Tav, 1-

- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav.

- Tav,

24
&

e

CARTA DEL RETICOLO IDROGRAFICO

scala 1:10.000;

CARTA GEOMORFOLOGICA, DEI DISSESTI, DELLA DINAMICA
FLUVIALE E DEL RETICOLO IDROGRAFICO MINORE

scala 1:10.000;

CARTA GEOIDROLOGICA

scala 1:10.000;
CARTA DELLA CARATTERIZZAZIONE LITOTECNICA DEI TERRENI B
DELLA SUSCETTIVITA ALL'AMPLIFICAZIONE SISMICA

scala 1:10.000;

SEZIONI SCHEMATICHE DELLA SUCCESSIONE QUATERNARIA

scala  1:50.000/5.000;

CARTA DI SINTESI DELLA PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA E
DELL'IDONEITA ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA

scala 1:10.000;

5) Di dare atto che si intendono recepiti il quadro dei dissesti cosi come condiviso ed il parere
Regionale in materia geologica/sismica richiamato in premessa.
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6)

7

8)

N

Di dichiarare che la Capacita Insediativa Residenziale (C.LR.) definitiva di cui all’art. 20 della
L.R. 56/77, efficace anche at fini dell’applicazione dell’art, 17, comma 5, della citata L.U.R., del
PIANG REGOLATORE GENERALE "2013" DEL COMUNE DI LAGNASCO, & pari a 1.610 abitanti, come
dettagliatamente riportato nella Relazione di Variante.

Di dichiarare che la presente Variante generale costituisce adeguamento: al P.A 1, alla normativa
in materia sismica; alle disposizioni sul commercio (D.Lgs. 114/98, D.C.R. 91-43016 del
20/11/2012), al P.T.C.P. approvato con D.CR, n. 241-8817 del 24/02/2009, olire che
adeguamento delle N, di A. al parametri ed alle definizioni del Regolamento Edilizio gia
approvato.

Di dare atto che, per quanto & a conoscenza dell’ Amministrazione comunale, non tisulta che la
Variante generale di cui al presente atto sia, in toto o per qualche aspetto, incompatibile con
progetti sovracomunali approvati.

Di dare atto che il presente procedimento & stato assoggettato alla procedura di Valutazione
Ambientale Strategica (V.A.S.), conclusasi con I'espressione del PARERE MOTIVATO da parte
dell’Organo Tecnico Comunale in data 14/09/2016, recepito con Delermina del Responsabile del
Servizio tecnico-manutentivo n. 175 del 28/09/2016, e con la redazione della DICHIARAZIONE DI
SINTESI facente parte della documentazione di Piano, approvata con la presente deliberazione.

10) Di precisare che le previsioni contenute nella presente Variante non contrastano con le misure di

salvaguardia di cui al Piano Paesaggistico Regionale.

11) Di conferire al Responsabile del Procedimento, individuato nel Responsabile del competente

Servizio tecnico-manutentivo, il mandato per l'espletamento dei successivi adempimenti di
competenza.
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI CLAS-
SIFICAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

Nel presente capitolo si procede alla verifica della compatibilita delle modifiche ap-
portate dalla Variante al P.R.G. del Comune di Lagnasco con il piano di classificazione
acustica.

La verifica ¢ necessaria, come richiamato dalla nota 12891/19.9 del 25/08/2003
dell’ Assessorato Regionale all’Urbanistica, ai sensi dell’art. 5 della L.R. 52/2000 ed in ba-
se alle sue risultanze potra derivare, ad approvazione avvenuta dello strumento urbanisti-
co, I’eventuale necessita di revisione della classificazione acustica nel contempo definita-
Si.

La presente analisi fornisce le indicazioni sulla compatibilita o sulle modifiche da
apportare per ottenere la compatibilita tra la variante al P.R.G. e la classificazione acusti-
ca.

Al termine dell’iter approvativo della variante del P.R.G. si avviera il processo di
revisione della classificazione acustica, se necessario, che, redatta da tecnico competente
in acustica, dovra essere soggetta allo stesso iter approvativo a cui € stato sottoposto il
progetto originario.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 06/08/01 attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del ter-
ritorio comunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

E importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamen-
te classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III € non di II con IV,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce di cuscinetto adeguatamente dimen-
sionate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbi-
te ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso,
le attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circo-
stante.
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5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Ai fini della verifica in questione si tratta di evidenziare ’area oggetto della variante
con la destinazione prevalente attribuitale, di individuare la classe di zonizzazione acusti-
ca attribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree confinanti.

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibili-
ta o meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le an-
notazioni di chiarimento.

Zone urbanistiche previste classe di Classi di necessita di
dal P.R.G. zonizzazione zonizzazione presenza di revisione
e destinazione acustica della acustica contatti critici zonizzazione
prevalente zona confinanti acustica
Area R3 I I NO NO
AR (Strada Saluzzo) III I NO NO
AR (Strada Manta) I I NO NO

5.4 Conclusioni

Le nuove destinazioni d’uso previste dalla variante al P.R.G.C. del Comune di La-
gnasco non determinano contatti critici € non risulta attualmente necessario effettuare al-
cun aggiornamento del piano di classificazione acustica del territorio comunale.
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Legenda dei simboli grafici

CLASSE 1
CLASSE 2
CLASSE 3
V2 CLASSE 4
DI CLASSE 5
CLASSE 6

AR (Strada Manta)
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI

Come gia ricordato in precedenza, il P.R.G.C. vigente di Lagnasco ¢ adeguato al
Piano Stralcio dell’ Autorita di Bacino del Po (P.A.L) e percio dotato della Carta di Sintesi
della pericolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzazione urbanistica del territorio.

Tale carta ¢ stata, come richiesto, trasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine di
verificare le previsioni urbanistiche vigenti e regolamentare 1’uso del territorio.

Sotto il profilo geologico ed idrogeologico le previsioni descritte risultano compati-
bili come di seguito evidenziato.

Zone urbanistiche PIEVI" 1 Classe di zonizzazione Rif. Stralci di Piano
ste dal PRG a destina- . .
) geologica della zona allegati
zione prevalente
AR (Strada Saluzzo) | annucleamento rurale I 1
AR (Strada Manta) annucleamento rurale I 2

"‘.'.'...;..|,.,.,'1-. bk d
-\"»‘.'5 S S A s b e

Stralcio 1: AR (Strada Saluzzo)
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Stralcio 2: AR (Strada Manta)
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LEGENDA:

-----

14,

I8

(141

142

lind,

CLASSE |

SETTORI FRIVI DI PERICOLOSTA' GEOMORFOLOGIC A

Farzlonl di territeric planegglant] prive direticalo Idrografice naturale e di
farme morfelogiche rattivablll legate alla dinamica fluviale.

CLASSE |l

SEINTOR| CARATIERIZZATI DA CONDIZION] Bl MODERATA PERICOLOSITA!
GEOMORFOLOGICA,

Parzioni di territoric pianeggianti prive di reficolo idrografico naturale e
dl formme morfelegiche rattivablll legate ala dinamica fluviale.

Porzione di territoric planeggiante comprendente Il nucleo abitative di
Lagnasce, interessato da un reticole idrografice artificiale in parte
interrato e coinvolgibile da acque desondarione a bassa energia e
battente, genaralmente Inferlcre a 20 cm.

CLASSEIN
SEITORI CARATTERIZZATI DA CONDIZION! Bl ELEVATA PERICOLOSTA!
GEOMORFOLOGICA

Porzioni di territoric scarsamente edificate che presentanc caratter
geomarfologici o idrogeclogicl cne le rendone inidonee a nuowi
insediament], fatto salve quanto previsto dalla normativa PLAL riguardo
l'attivitd agriccla.

Porzlon! di territeric inedificate che presentanc caratter geomarfelogicl
o idregeoclogici che le rendone inidonee a nuovi insediamenti.

Porzioni di territoric esterne alle fasce fuviall, inedificare, che presentano
caratteri gecmorfologici o idrogeclogici che le rendono inidonee a
nucvi insediamenti.

FIANG STRALCIC DELLE FASCE FLUVIALI
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.P.R.

Il Piano Paesaggistico Regionale disciplina la pianificazione del paesaggio relativa
all’intero territorio regionale, improntata ai principi di sviluppo sostenibile, uso consape-
vole del territorio, minor consumo del suolo agronaturale, salvaguardia delle caratteristi-
che paesaggistiche.

Il P.P.R. detta previsioni costituite da indirizzi, direttive, prescrizioni e specifiche
prescrizioni d’uso per 1 beni paesaggistici, nonché obiettivi di qualita paesaggistica, che
nel loro insieme costituiscono le norme di attuazione, alle quali occorre fare riferimento
nella verifica di coerenza della variante urbanistica con i contenuti del P.P.R.

La struttura del P.P.R. ha articolato il territorio regionale in macroambiti di paesag-
gio in ragione delle caratteristiche geografiche e delle componenti che permettono
I’individuazione di paesaggi dotati di propria identita. Inoltre, vengono individuati 76 am-
biti di paesaggio 1 quali articolano il territorio in diversi paesaggi secondo le peculiarita
naturali, storiche, morfologiche e insediative. Il P.P.R. definisce per gli ambiti di paesag-
gio, in apposite schede e nei riferimenti normativi, gli obiettivi di qualita paesaggistica da
raggiungere, le strategie e gli indirizzi da perseguire.

Nell’ambito del quadro strutturale e dell’individuazione degli ambiti ed unita di pae-
saggio, il P.P.R. riconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetti: naturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-insediativo) evidenziate nella Tavola
P4 e disciplinate dagli articoli delle norme di attuazione riferiti alle diverse compo-
nenti;

- 1 beni paesaggistici di cui agli articoli 134 e 157 del D. Lgs. n. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, il quale contiene anche speci-
fiche prescrizioni d’uso per gli immobili e le aree oggetto di dichiarazione di notevo-
le interesse pubblico.

Le modifiche costituenti la presente Variante vengono sottoposte ad una valutazione
di coerenza con 1 contenuti del P.P.R., mentre si rimanda alla successiva fase di adegua-
mento la lettura complessiva del paesaggio, la puntuale definizione di indirizzi, direttive e
prescrizioni sulle componenti e beni paesaggistici, rete di connessione paesaggistica, non-
ché I’individuazione di obiettivi e linee d’azione per la salvaguardia e valorizzazione del
paesaggio.

Le previsioni della Variante parziale al P.R.G.C. riguardano:

1) Riperimetrazione con parziale stralcio di area residenziale esistente e aggiorna-
mento modalita attuativa di area residenziale esistente;

SU_322 21 parte prima.doc 3 7



2) Incremento della capacita edificatoria in annucleamenti rurali esistenti;
3) Aggiornamenti documentazione di P.R.G.

In coerenza con i disposti del Regolamento Regionale n.4/R del 22/03/2019,
all’interno della Relazione illustrativa dello strumento urbanistico deve essere redatto uno
specifico capitolo costituente la Relazione di Compatibilita della Variante con il P.P.R. il-
lustrante, appunto, il rapporto tra i contenuti della variante al P.R.G. e quelli del P.P.R..

7.1 Parte prima della Relazione di Compatibilita della Variante con
il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

Nella prima parte ¢ necessario inquadrare la variante nel contesto delle strategie e
degli obiettivi del P.P.R., dimostrandone la coerenza e 1’intenzione di promuoverne e per-
seguirne le finalita a partire dal riconoscimento degli ambiti di paesaggio e delle unita di
paesaggio di appartenenza. Per quest’analisi costituiscono principale riferimento il conte-
nuto delle Schede degli ambiti di paesaggio e gli obiettivi generali e specifici di qualita
paesaggistica riportati negli Allegati A e B alle Norme di Attuazione e articolati in base
alle caratteristiche paesaggistiche e territoriali nella Tavola P6, nonché la rete di connes-
sione paesaggistica rappresentata nella Tavola P5.

Il territorio di Lagnasco, con tutti gli interventi descritti, ricade all’interno
dell’ambito di paesaggio n. 47 (Saluzzese: un ambito di paesaggio pedemontano collocato
nel cuneese occidentale, che racchiude 1 territori pianeggianti che circondano Saluzzo e le
prime pendici montane delle valli Po e Varaita, collocandosi nelle parti iniziali della pia-
nura cuneese, ma con relazioni caratteristiche sia verso la pianura di cui costituisce
I’apice, sia verso gli ambienti montani).

Il territorio comunale ricade all’interno del macroambito del “paesaggio della pia-
nura del seminativo”, all’interno del quale ricadono tutti gli interventi descritti.

Si opera all’interno dell’unita di paesaggio “Fascia di pianura Lagnasco, Scarnafigi,
Carde” che fa normativamente riferimento alla tipologia n. VI “Naturale/rurale o rurale a
media rilevanza e buona integrita” che vede la presenza di caratteri tipizzanti quali la
“compresenza e consolidata interazione tra sistemi naturali, prevalentemente montani e
collinari, e sistemi insediativi rurali tradizionali, in cui sono poco rilevanti le modifica-
zioni indotte da nuove infrastrutture o residenze o attrezzature disperse”.

I1 Piano Paesaggistico Regionale, nella scheda di ambito n. 47, all’interno del quale
si opera con la presente variante, individua, tra gli indirizzi e gli orientamenti strategici,
per quanto riguarda gli aspetti insediativi, la necessita, ad esempio, di favorire
I’ispessimento del tessuto urbano e, per quanto riguarda gli aspetti naturalistici e di valo-
rizzazione dell’ecosistema rurale, la necessita, ad esempio, di riportare porzioni di territo-
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rio ad un uso agrario prevalentemente praticolo in funzione della conservazione della
struttura del suolo, del mantenimento della fertilita e dell’accumulo di carbonio organico.

Come prima analisi si intende individuare quali strategie, quali obiettivi generali e
quali obiettivi specifici del P.P.R. vengano interessati dagli oggetti di variante, andando a
specificare, all’interno della tabella seguente, se vengano a crearsi eventuali effetti positi-
vi, effetti contrastanti o nessun tipo di conseguenza sulle linee strategiche paesaggistico-
ambientali del Piano Paesaggistico.

Linee strategiche paesaggistico-ambientali

n | LE STRATEGIE INTERVENTI VARIANTE

Non
contrasta

Effetti
positivi

GLI OBIETTI-
VI GENERALI

Gli obiettivi

specifici Contrasta

1 | RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO

VALORIZZAZIONE DEL POLICENTRISMO E DELLE IDENTITA CULTURALI E SOCIO-
ECONOMICHE DEI SISTEMI LOCALI

Riconoscimento della strutturazione del
territorio regionale in paesaggi diversifi-
cati

1.1.1

Potenziamento della immagine articolata

1.1.2 e plurale del paesaggio piemontese

Valorizzazione e tutela del paesaggio at-
traverso la sovrapposizione e
l'interazione delle componenti caratteriz-
zanti gli ambiti paesaggistici rispetto ai
Sistemi locali individuati dal Ptr

1.1.3

Rafforzamento dei fattori identitari del
paesaggio per il ruolo sociale di aggrega-
zione culturale e di risorsa di riferimento
per la promozione dei sistemi e della
progettualita locale

1.1.4

SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE DELLA BIODIVERSITA’ E DEL PATRIMONIO NATURALI-

1.2 | STICOAMBIENTALE

Salvaguardia delle aree protette, delle
aree sensibili e degli habitat originari re-

1.2.1

sidui, che definiscono le componenti del
sistema paesaggistico dotate di maggior
naturalita e storicamente poco intaccate
dal disturbo antropico

Ripristino delle zone
umide che caratte-
rizzavano |'area

Ripristino delle zone
umide che caratte-
rizzavano l'area

Ripristino delle zone
umide che caratte-
rizzavano l'area

1.2.2

Miglioramento delle connessioni paesisti-
che, ecologiche e funzionali del sistema
regionale e sovraregionale, dei serbatoi
di naturalita diffusa: aree protette, rela-
tive aree buffer e altre risorse naturali
per la valorizzazione ambientale dei terri-
tori delle regioni alpine, padane e appen-
niniche

1.2.3

Conservazione e valorizzazione degli eco-
sistemi a “"naturalita diffusa” delle matrici
agricole tradizionali, per il miglioramento
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dell’organizzazione complessiva del mo-
saico paesaggistico, con particolare rife-
rimento al mantenimento del presidio
antropico minimo necessario in situazioni
critiche o a rischio di degrado

1.2.4

Contenimento dei processi di frammenta-
zione del territorio per favorire una piu
radicata integrazione delle sue compo-
nenti naturali ed antropiche, mediante la
ricomposizione della continuita ambienta-
le e I'accrescimento dei livelli di biodiver-
sita del mosaico paesaggistico

1.3

VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO C

ULTURALE MATERIALE E IMMATERIAL

E DEI TERRITORI

1.3.1

Potenziamento di una consapevolezza
diffusa del patrimonio paesaggistico e
della necessita di valorizzarne il ruolo nei
processi di trasformazione e di utilizzo
del territorio

1.3.2

Riconoscimento del ruolo funzionale dei
centri storici nel quadro di una politica
territoriale di rilancio delle citta e soste-
gno ai processi di conservazione attiva
dellimpianto urbanistico ed edilizio, delle
pertinenze paesistiche e delle relazioni
con il sistema dei beni d’interesse stori-
co, archeologico e culturale

1.3.3

Salvaguardia e valorizzazione del patri-
monio storico, architettonico, urbanistico
e museale e delle aree agricole di parti-
colare pregio paesaggistico, anche attra-
verso la conservazione attiva e il recupe-
ro dagli impatti penalizzanti nei contesti
paesagagistici di pertinenza

Recupero del patri-
monio edilizio storico
delle borgate e dei
nuclei maggiormente
caratterizzanti il ter-
ritorio, con i relativi
contesti  (terrazza-
menti, aree boschi-
ve, percorsi); valo-
rizzazione dei casta-
gneti da frutto

Recupero del patri-
monio edilizio storico
delle borgate e dei
nuclei maggiormente
caratterizzanti il ter-
ritorio, con i relativi
contesti  (terrazza-
menti, aree boschi-
ve, percorsi); valo-
rizzazione dei casta-
gneti da frutto

Recupero del patri-
monio edilizio storico
delle borgate e dei
nuclei maggiormente
caratterizzanti il ter-
ritorio, con i relativi
contesti  (terrazza-
menti, aree boschi-
ve, percorsi); valo-
rizzazione dei casta-
gneti da frutto

1.4

TUTELA E RIQUALIFICAZIONE DEI CARATTERI E DELL'IMMAGINE IDENTITA

GIO

RIA DEL PAESAG-

1.4.1

Salvaguardia attiva dei paesaggi di speci-
fico valore o eccellenza, nel quadro della
valorizzazione del capitale territoriale

1.4.2

Trasformazione dei contesti paesaggistici
privi di una chiara struttura spaziale in
luoghi dotati di nuove identita pregnanti
e riconoscibili

1.4.3

Contenimento e integrazione delle ten-
denze trasformatrici e dei processi di svi-
luppo che minacciano paesaggi insediati
dotati di un’identita ancora riconoscibile,
anche mediante il concorso attivo delle
popolazioni insediate

1.4.4

Salvaguardia e valorizzazione degli
aspetti di panoramicita regionali e locali,
con particolare attenzione agli spazi
aperti che consentono la percezione in
profondita del territorio e
l'inquadramento dei beni di interesse sto-
rico culturale e all’'aspetto consolidato
degli skyline urbani, collinari e montani

1.5

RIQUALIFICAZIONE DEL CONTESTO URBANO E PERIURBANO

1.5.1

Riqualificazione delle aree urbanizzate
prive di identita e degli insediamenti di

Contenimento della
crescita  dispersiva

Contenimento della
crescita  dispersiva

Contenimento della
crescita  dispersiva
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frangia

arteriale tra Saluzzo
e Lagnasco, favo-
rendo la densifica-
zione del tessuto
urbano, la gerar-
chizzazione dei per-
corsi distributivi e la
comparsa di nuovi
elementi di centrali-
ta nel corridoio co-
struito tra Saluzzo,
Manta, Terzuolo e
Costigliole  Saluzzo.
Consolidamento e
riorganizzazione del
costruito diffuso ad
ovest della congiun-
gente Revello-Envie

arteriale tra Saluzzo
e Lagnasco, favo-
rendo la densifica-
zione del tessuto
urbano, la gerar-
chizzazione dei per-
corsi distributivi e la
comparsa di nuovi
elementi di centrali-
ta nel corridoio co-
struito tra Saluzzo,
Manta, Terzuolo e
Costigliole  Saluzzo.
Consolidamento e
riorganizzazione del
costruito diffuso ad
ovest della congiun-
gente Revello-Envie

arteriale tra Saluzzo
e Lagnasco, favo-
rendo la densifica-
zione del tessuto
urbano, la gerar-
chizzazione dei per-
corsi distributivi e la
comparsa di nuovi
elementi di centrali-
ta nel corridoio co-
struito tra Saluzzo,
Manta, Terzuolo e
Costigliole  Saluzzo.
Consolidamento e
riorganizzazione del
costruito diffuso ad
ovest della congiun-
gente Revello-Envie

Contenimento e razionalizzazione delle

Contenimento della
crescita  dispersiva
arteriale tra Saluzzo
e Lagnasco, favo-
rendo la densifica-
zione del tessuto
urbano, la gerar-
chizzazione dei per-
corsi distributivi e la

Contenimento della
crescita  dispersiva
arteriale tra Saluzzo
e Lagnasco, favo-
rendo la densifica-
zione del tessuto
urbano, la gerar-
chizzazione dei per-
corsi distributivi e la

Contenimento della
crescita  dispersiva
arteriale tra Saluzzo
e Lagnasco, favo-
rendo la densifica-
zione del tessuto
urbano, la gerar-
chizzazione dei per-
corsi distributivi e la

1.5.2 proliferazioni insediative e di attrezzatu- | comparsa di nuovi | comparsa di nuovi | comparsa di nuovi
" re, arteriali o diffuse nelle aree urbane e | elementi di centrali- | elementi di centrali- | elementi di centrali-
suburbane ta nel corridoio co- | ta nel corridoio co- | ta nel corridoio co-
struito tra Saluzzo, | struito tra Saluzzo, | struito tra Saluzzo,
Manta, Terzuolo e | Manta, Terzuolo e | Manta, Terzuolo e
Costigliole Saluzzo. | Costigliole Saluzzo. | Costigliole Saluzzo.
Consolidamento e | Consolidamento e | Consolidamento e
riorganizzazione del | riorganizzazione del | riorganizzazione del
costruito diffuso ad | costruito diffuso ad | costruito diffuso ad
ovest della congiun- | ovest della congiun- | ovest della congiun-
gente Revello-Envie gente Revello-Envie gente Revello-Envie
Recupero delle aree | Recupero delle aree | Recupero delle aree
agricole in stato di | agricole in stato di | agricole in stato di
abbandono, valoriz- | abbandono, valoriz- | abbandono, valoriz-
Qualificazione paesistica delle aree agri- | zazione delle aree | zazione delle aree | zazione delle aree
cole interstiziali e periurbane con conte- agricole ancora vita- | agricole ancora vita- | agricole ancora vita-
nimento della loro erosione da parte dei li, _Iimitazione di_ul-_ li, _Iim_itazione di_ul—_ li, _Iimitazione di.ul—_
1.5.3 . .. P L . .| teriori espansioni | teriori espansioni | teriori espansioni
S’Ste'_m ’nseq’at’v’ € nuov‘? definizione ,de’ insediative che por- | insediative che por- | insediative che por-
bordi urbani e dello spazio verde periur- | tino alla perdita de- | tino alla perdita de- | tino alla perdita de-
bano finitiva e irreversibile | finitiva e irreversibile | finitiva e irreversibile
della risorsa suolo e | della risorsa suolo e | della risorsa suolo e
dei residui caratteri | dei residui caratteri | dei residui caratteri
rurali rurali rurali
Qualificazione dello spazio pubblico e
dell’accessibilita pedonale al tessuto ur-
1.5.4 | bano e ai luoghi centrali con contenimen-
to degli impatti del traffico veicolare pri-
vato
Mitigazione degli impatti antropici e delle
pressioni connesse alla diffusione delle
aree urbanizzate (riduzione e conteni-
1.5.5 | mento dalle emissioni di inquinanti in
atmosfera, ricarica delle falde acquifere,
regolazione del ciclo idrogeologico, con-
tenimento del disturbo acustico, ecc.)
1.6 | VALORIZZAZIONE DELLE SPECIFICITA’ DEI CONTESTI RURALI
Sv:/uppo ? mtegr_az:one r?e//e ?C‘_)non?’e Valorizzazione dei | Valorizzazione dei | Valorizzazione dei
locali degli aspetti colturali, tradizionali 0 | prodotti ortofrutticoli | prodotti ortofrutticoli | prodotti ortofrutticoli
1.6.1 | innovativi, che valorizzano le risorse lo- | locali della fascia | locali della fascia | locali della fascia
cali e le specificita naturalistiche e cultu- | submontana, che | submontana, che | submontana, che
caratterizzano un | caratterizzano un | caratterizzano un

rali dei paesaggi collinari, pedemontani e
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montani, che assicurano la manutenzione
del territorio e degli assetti idrogeologici
e paesistici consolidati

paesaggio policoltu-
rale in alternanza a
prati e fasce bosca-
te. Valutazione della
possibilita di ricon-
versione a uso agra-
rio, prevalentemente
praticolo, delle aree
della media pianura
con caratteri di
idromorfia del suolo

paesaggio policoltu-
rale in alternanza a
prati e fasce bosca-
te. Valutazione della
possibilita di ricon-
versione a uso agra-
rio, prevalentemente
praticolo, delle aree
della media pianura
con caratteri di
idromorfia del suolo

paesaggio policoltu-
rale in alternanza a
prati e fasce bosca-
te. Valutazione della
possibilita di ricon-
versione a uso agra-
rio, prevalentemente
praticolo, delle aree
della media pianura
con caratteri di
idromorfia del suolo

Contenimento e mitigazione delle prolife-
razioni insediative nelle aree rurali, con

Tutela delle aree
rurali caratterizzate
da produzioni tipiche
o di qualita attraver-
so restrizioni allo
sviluppo di insedia-
menti che comporti-
no il consumo di
risorse (suolo) e la

Tutela delle aree
rurali caratterizzate
da produzioni tipiche
o di qualita attraver-
so restrizioni allo
sviluppo di insedia-
menti che comporti-
no il consumo di
risorse (suolo) e la

Tutela delle aree
rurali caratterizzate
da produzioni tipiche
o di qualita attraver-
so restrizioni allo
sviluppo di insedia-
menti che comporti-
no il consumo di
risorse (suolo) e la

1.6.2 particolare attenzione a quelle di pregio | frammentazione frammentazione frammentazione
paesaggistico o produttivo fqndiz_ar‘ia. ‘Intervent_i fqndiz_ar‘ia. ‘Intervent? fc?ndiz‘ar_ia. _Intervent?
di mitigazione sugli | di mitigazione sugli | di mitigazione sugli
impatti esistenti e | impatti esistenti e | impatti esistenti e
incentivazioni alle | incentivazioni alle | incentivazioni alle
attivita di recupero | attivita di recupero | attivita di recupero
delle attivita legate | delle attivita legate | delle attivita legate
alle tradizioni agra- | alle tradizioni agra- | alle tradizioni agra-
rie e rurali rie e rurali rie e rurali
Tutela delle aree | Tutela delle aree | Tutela delle aree
agricole periurbane | agricole periurbane | agricole periurbane
attraverso la limita- | attraverso la limita- | attraverso la limita-
zione delle imper | zione delle imper | zione delle imper
Sviluppo delle pratiche colturali e fore- meabilizzazioni, con- | meabilizzazioni, con- | meabilizzazioni, con-
stali innovative nei contesti periurbani, servazio_ne o .degli servazio'ne o _degli servazio_ne o _degli
che uniscono gli aspetti produttivi con le element[ tipici  del elementl_ tipici  del eIement|. tipici  del
1.6.3 PR . paesaggio rurale | paesaggio rurale | paesaggio rurale
aZI(')n'I./nd/rlz'zate alla _965“0”9 delle .aree. (filari, siepi, canaliz- | (filari, siepi, canaliz- | (filari, siepi, canaliz-
fruibili per il tempo libero e per gli usi | zazioni), promozione | zazioni), promozione | zazioni), promozione
naturalistici dei prodotti agricoli | dei prodotti agricoli | dei prodotti agricoli
locali e valorizzazio- | locali e valorizzazio- | locali e valorizzazio-
ne delle attivita | ne delle attivita | ne delle attivita
agricole in chiave | agricole in chiave | agricole in chiave
turistica e didattica turistica e didattica turistica e didattica
Sviluppo delle pratiche colturali e fore-
stali nei contesti sensibili delle aree pro-
1.6.4 tette e dei corridoi ecologici, che unisco-
e no gli aspetti produttivi con le azioni indi-
rizzate alla gestione delle aree rurali e
forestali di pregio naturalistico
1.7 | SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE INTEGRATA DELLE FASCE FLUVIALI E LACUALI
Integrazione a livello del bacino padano
delle strategie territoriali e culturali inter-
1.7.1 | regionali per le azioni di valorizzazione
naturalistiche ecologiche e paesistiche
del sistema fluviale
Salvaguardia delle caratteristiche am-
bientali delle fasce fluviali e degli ecosi-
stemi acquatici negli interventi di ripristi-
1.7.2 PN ; .
no delle condizioni di sicurezza dei corsi
d’acqua e per la prevenzione dei rischi di
esondazione
Salvaguardia delle caratteristiche am-
bientali e storico-culturali degli ambiti di
1.7.3 bordo dei laghi, con particolare riferimen-

to agli ecosistemi delle acque a bassa
profondita dei laghi minori e agli inse-
diamenti storici per la villeggiatura e il
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turismo

Valorizzazione del sistema storico di uti-
lizzo e di distribuzione delle acque per usi

1.7.4 produttivi dei fiumi e dei canali, anche
mediante attivita innovative

1.7.5 Potenziamento del ruolo di connettivita

U ambientale della rete fluviale
Potenziamento e valorizzazione della

1.7.6 fruizione sociale delle risorse naturali,

paesistiche e culturali della rete fluviale e
lacuale

1.8 | RIVITALIZZAZIONE DELLA MONTAGNA E DELLA COLLINA

Contrasto all'abbandono del territorio,
alla scomparsa della varieta paesaggisti-
ca degli ambiti boscati (bordi, isole prati-
1.8.1 | ve, insediamenti  nel  bosco) e
all’alterazione degli assetti idrogeologici e
paesistici consolidati e del rapporto tra
versante e piana

Potenziamento della caratterizzazione del
paesaggio costruito con particolare at-
tenzione agli aspetti localizzativi (crinale,
costa, pedemonte, terrazzo) tradizionali
e alla modalita evolutive dei nuovi svi-
luppi urbanizzativi

1.8.2

Riqualificazione dei paesaggi alpini e de-
gli insediamenti montani o collinari alte- | Recupero delle aree | Recupero delle aree | Recupero delle aree
rati da espansioni arteriali, attrezzature e | collinari collinari collinari

impianti per usi turistici e terziari

1.8.3

Valorizzazione e rifunzionalizzazione degli

1.8.4 | .. : i . : Pt
itinerari storici e dei percorsi panoramici

Mitigazione e compensazione degli im-
patti provocati dagli attraversamenti
montani di grandi infrastrutture (viabilita,
ferrovia, energia)

1.8.5

1.9 | RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE DEGRADATE, ABBANDONATE E DISMESSE

Riuso e recupero delle aree e dei com-
plessi industriali o impiantistici dismessi
od obsoleti o ad alto impatto ambientale,
in funzione di un drastico contenimento
del consumo di suolo e dell'incidenza
ambientale degli insediamenti produttivi

1.9.1

Recupero e riqualificazione degli aspetti
ambientali e di fruizione sociale delle
aree degradate, con programmi di valo-
rizzazione che consentano di compensare
i costi di bonifica e di rilancio della frui-
zione dei siti

1.9.2

Recupero e riqualificazione delle aree in-
teressate da attivita estrattive o da altri
cantieri temporanei (per infrastrutture
1.9.3 | etc.) con azioni diversificate (dalla rina-
turalizzazione alla creazione di nuovi
paesaggi) in funzione dei caratteri e delle
potenzialita ambientali dei siti

SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA

2.1 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ACQUA

Tutela della qualita paesaggistico-
2.1.1 | ambientale delle acque superficiali e sot-
terranee

Tutela dei caratteri quantitativi e funzio-

2-1- | pali dei corpi idrici (ghiacciai, fiumi, fal-
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de) a fronte del cambiamento climatico e
contenimento degli utilizzi incongrui delle
acque

2.2

TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ARIA

2.2.1

Formazione di masse verdi significative
nei centri urbani, nelle aree periurbane e
nelle fasce di mitigazione ambientale del-
le grandi infrastrutture

2.3

TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: SUOLO E SOTTOSUOLO

2.3.1

Contenimento del consumo di suolo,
promuovendone un uso sostenibile, con
particolare attenzione alla prevenzione
dei fenomeni di erosione, deterioramen-
to, contaminazione e desertificazione

2.3.2

Salvaguardia dei suoli con classi di alta
capacita d’uso

2.3.3

Recupero naturalistico o fruitivo delle
aree produttive isolate, estrattive o infra-
strutturali dismesse

2.4

TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: PATRIMONIO FORESTALE

2.4.1

Salvaguardia del patrimonio forestale

2.4.2

Incremento della qualita del patrimonio
forestale secondo i piti opportuni indirizzi
funzionali da verificare caso per caso
(protezione, habitat naturalistico, produ-
zione)

Recupero del patri-
monio edilizio storico
delle borgate e dei
nuclei maggiormente
caratterizzanti il ter-
ritorio, con i relativi
contesti  (terrazza-
menti, aree boschi-
ve, percorsi); valo-
rizzazione dei casta-
gneti da frutto

Recupero del patri-
monio edilizio storico
delle borgate e dei
nuclei maggiormente
caratterizzanti il ter-
ritorio, con i relativi
contesti  (terrazza-
menti, aree boschi-
ve, percorsi); valo-
rizzazione dei casta-
gneti da frutto

Recupero del patri-
monio edilizio storico
delle borgate e dei
nuclei maggiormente
caratterizzanti il ter-
ritorio, con i relativi
contesti  (terrazza-
menti, aree boschi-
ve, percorsi); valo-
rizzazione dei casta-
gneti da frutto

2.5

PROMOZIONE DI UN SISTEMA ENERGETICO EFFICIENTE

2.5.1

Utilizzo delle risorse locali per usi energe-
tici con modalita appropriate, integrate e
compatibili con le specificita dei paesaggi

2.5.2

Integrazione degli impianti di produzione
di energie rinnovabili (fotovoltaico, eoli-
co, etc...) negli edifici e nel contesto pae-
saggistico-ambientale

2.5.3

Razionalizzazione della rete di trasporto
dell’energia con eliminazione o almeno
mitigazione degli impatti dei tracciati siti
in luoghi sensibili

2.6

PREVENZIONE E PROTEZIONE DAI RISCHI NATURALI E AMBIENTALI

2.6.1

Contenimento dei rischi idraulici, sismici,
idrogeologici mediante la prevenzione
dell’instabilita, la naturalizzazione, la ge-
stione assidua dei versanti e delle fasce
fluviali, la consapevolezza delle modalita
insediative o infrastrutturali

2.7

CONTENIMENTO DELLA PRODUZIONE E OTTIMIZZAZIONE DEL SISTEMA

SMALTIMENTO DEI RIFIUTI

DI RACCOLTA E

2.7.1

Localizzazione degli impianti di smalti-
mento deij rifiuti in siti adatti alla forma-
zione di nuovi paesaggi o comunque di
minimo impatto

INTEGRAZIONE TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA, COMUNICAZIONE,

LOGISTICA

3.1

RIORGANIZZAZIONE DELLA RETE TERRITORIALE DEI TRASPORTI, DELLA MOBILITA E DELLE

RELATIVE INFRASTRUTTURE
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3.1.1

Integrazione  paesaggistico-ambientale
delle infrastrutture territoriali, da consi-
derare a partire dalle loro caratteristiche
progettuali (localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione dell’intorno)

3.1.2

Mitigazione degli impatti delle grandi in-
frastrutture autostradali e ferroviarie, per
ripristinare connessioni, diminuire la
frammentazione e gli effetti barriera

3.2

RIORGANIZZAZIONE E SVILUPPO DEI NODI DELLA LOGISTICA

3.2.1

Integrazione  paesaggistico-ambientale
delle piattaforme logistiche, da conside-
rare a partire dalle loro caratteristiche
progettuali (localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione dell’intorno)

3.3

SVILUPPO EQUILIBRATO DELLA RETE TELEMATICA

3.3.1

Integrazione  paesaggistico-ambientale
delle infrastrutture telematiche, da con-
siderare a partire dalle loro caratteristi-
che progettuali (localizzative, dimensio-
nali, costruttive, di sistemazione
dell’intorno)

RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA

4.1

PROMOZIONE SELETTIVA DELLE ATTIVITA DI RICERCA, TRASFERIMENTO TECNOLOGICO,
SERVIZI PER LE IMPRESE E FORMAZIONE SPECIALISTICA

4.1.1

Integrazione  paesaggistico-ambientale
delle aree per le produzioni innovative,
da considerare a partire dalle loro carat-
teristiche progettuali (localizzative, di-
mensionali, costruttive, di sistemazione
dell’intorno)

4.2

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTI

VI LOCALI AGRICOLI E AGRO-INDUSTRIALI

4.2.1

Potenziamento della riconoscibilita dei
luoghi di produzione agricola, manifattu-
riera e di offerta turistica che qualificano
I'immagine del Piemonte

4.3

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTI

VI LOCALI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI

4.3.1

Integrazione paesaggistico-ambientale e
mitigazione degli impatti degli insedia-
menti produttivi, da considerare a partire
dalle loro caratteristiche progettuali (lo-
calizzative, dimensionali, costruttive, di
sistemazione dell’intorno)

4.4

RIQUALIFICAZIONE E SVILUPPO SELETTIVO DELLE ATTIVITA TERZIARIE

4.4.1

Integrazione paesaggistico-ambientale e
mitigazione degli impatti degli insedia-
menti terziari, commerciali e turistici, da
considerare a partire dalle loro caratteri-
stiche progettuali (localizzative, dimen-
sionali, costruttive, di sistemazione
dell’intorno)

4.5

PROMOZIONE DELLE RETI E DEI CIRCUITI TURISTICI

4.5.1

Sviluppo di reti di integrazione e di at-
trezzature leggere per il turismo locale e
diffuso, rispettoso e capace di valorizzare
le specificita e le attivita produttive locali

VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE UMANE E DELLE CAPACITA’ ISTITUZIONALI

5.1

PROMOZIONE DI UN PROCESSO DI

GOVERNANCE TERRITORIALE E PROMOZIONE DELLA

PROGETTUALITA INTEGRATA SOVRACOMUNALE
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Rafforzamento dei fattori identitari del
paesaggio per il ruolo sociale di aggrega-
5.1.1 | zione culturale e per la funzionalita in
quanto risorse di riferimento per la pro-
gettualita locale

5.2 | ORGANIZZAZIONE OTTIMALE DEI SERVIZI COLLETTIVI SUL TERRITORIO

Potenziamento delle identita locali, attra-
verso un’‘organizzazione dei servizi che
5.2.1 | tenga conto delle centralita riconosciute
e coincidenti con gli insediamenti stori-
camente consolidati

Come risulta evidente nella precedente tabella, le previsioni di variante risultano del
tutto compatibili con le linee strategiche paesaggistico-ambientali individuate dal P.P.R..
Viene approfondito nella tabella successiva il rapporto tra gli obiettivi specifici
dell’ambito in cui si interviene e gli interventi descritti all’interno della presente variante.

7.2 Parte seconda della Valutazione di Compatibilita della Variante
con il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

La valutazione di coerenza delle previsioni della Variante con i contenuti del P.P.R.
si articola nelle seguenti fasi:

- ricognizione dei valori paesaggistici individuati dal P.P.R. per I’area oggetto di va-
riante, specificando: 1) le componenti paesaggistiche indicate nella Tavola P4 ed il ri-
ferimento agli articoli delle norme di attuazione che le disciplinano; 2) i beni paesag-
gistici individuati nella Tavola P2 e nel Catalogo; 3) gli elementi della rete di connes-
sione paesaggistica individuati nella Tavola P5;

- valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi, di-
rettive, prescrizioni delle norme di attuazione del Piano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agli elaborati del P.P.R., una ricognizione preliminare dei valori pae-
saggistici individuati per le aree oggetto di variante ha evidenziato i seguenti aspetti:
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Oggetto

Valori paesaggistici

Aree interessate

variante
— | CATALOGO DEI BENI PAE-
E SAGGISTICI - PRIMA PARTE
0 | (Immobili e aree di notevole / /
O | interesse pubblico ai sensi
2 | degli articoli 136 e 157 del D.
g Igs. 22 gennaio 2004, n. 42)
& CATALOGO DEI BENI PAE-
Z | SAGGISTICI - SECONDA
m | PARTE (Aree tutelate ai sensi / /
~ | dell’articolo 142 del D.Igs. 22
& | gennaio 2004, n. 42)
Zona Fluviale Allargata
(torrente Varaita)
Relazioni visive tra inse-
1) diamento e contesto -
Riperimetrazione SC4 Contesti di nuclei
con parziale storici o di emergenze
stralcio di area architettoniche isolate -
residenziale Piana fertile con ricche
esistente e cascine segnata ai bordi Area R3
aggiornamento dalla corona dei centri Area R4.1
modalita fortificati )
attuativa di area | P4: COMPONENTI Co e
residenziale PAESAGGISTICHE Aree rurali di specifico
esistente interesse paesaggistico -
SV3 Sistemi rurali lungo
fiume con radi insedia-
menti tradizionali e, in
particolare, nelle con-
fluenze fluviali - Lagna-
sco
Tessqtl ur_banl esterni ai Area R3
centri (m.i.3)
Art_ae urb_ant_a cqnsoll_date Area R4.1
dei centri minori (m.i.2)
P5: RETE DI CONNESSIONE / /
PAESAGGISTICA
— | CATALOGO DEI BENI PAE-
E SAGGISTICI - PRIMA PARTE
u | (Immobili e aree di notevole / /
O | interesse pubblico ai sensi
2 | degli articoli 136 e 157 del D.
N | Igs. 22 gennaio 2004, n. 42)
2) <
Incremento della | 2| CATALOGO DEI BENI PAE-
_c_apaqt_a . & | SAGGISTICI - SECONDA
edificatoria in @ | PARTE (Aree tutelate ai sensi / /
annucleamenti & | dell‘articolo 142 del D.lgs. 22
rurali esistenti & | gennaio 2004, n. 42)
Aree di elevato interesse
P4: COMPONENTI agronomico AR (Strada Saluzzo)
PAESAGGISTICHE AR (Strada Manta)

Aree rurali di pianura o
collina (m.i.10)
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Aree rurali di specifico
interesse paesaggistico -
SV3 Sistemi rurali lungo
fiume con radi insedia-

menti tradizionali e, in
particolare, nelle con-
fluenze fluviali - Lagna-
sco

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA

3)
Aggiornamenti
documentazione
di P.R.G.

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole
interesse pubblico ai sensi

Igs. 22 gennaio 2004, n. 42)

degli articoli 136 e 157 del D.

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi
dell’articolo 142 del D.Igs. 22
gennaio 2004, n. 42)

P2: BENI PAESAGGISTICI

P4: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

Zona Fluviale Allargata
(torrente Varaita)

Relazioni visive tra inse-
diamento e contesto -
SC4 Contesti di nuclei
storici o di emergenze
architettoniche isolate -
Piana fertile con ricche
cascine segnata ai bordi

dalla corona dei centri
fortificati
Aree rurali di specifico

interesse paesaggistico -
SV3 Sistemi rurali lungo
fiume con radi insedia-

menti tradizionali e, in
particolare, nelle con-
fluenze fluviali - Lagna-
sco

Aree urbane consolidate
dei centri minori (m.i.2)

Aggiornamento vincolo di
interesse culturale

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA
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La valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi,
direttive, prescrizioni delle NdA del Piano Paesaggistico Regionale ¢ evidenziata ed ap-
profondita nella successiva tabella “Raffronto tra le norme di attuazione del P.P.R. ¢ le
previsioni della Variante”, in cui sono riportate le motivazioni che rendono compatibili le
stesse previsioni con i contenuti del Piano Paesaggistico Regionale.

La tabella fa riferimento ai diversi articoli delle norme di attuazione del P.P.R., pre-
cisando per ognuno di essi se le previsioni della Variante riguardano o meno la relativa
componente paesaggistica e limitandosi ad esprimere il giudizio di coerenza per i soli arti-
coli che attengono ai contenuti della Variante.

La compilazione rispetto agli specifici articoli ¢ commi delle N.d.A. ¢ necessaria
unicamente qualora il contenuto della variante interessi gli aspetti da essi disciplinati; ai
fini di una maggiore chiarezza e leggibilita dello schema, si richiede di eliminare le righe
che si riferiscono agli articoli non attinenti alla specifica variante, dichiarando che le com-
ponenti disciplinate da tali articoli non risultano coinvolte dalla variante stessa.
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I. RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CA-
TALOGO PER I BENI EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVI-

SIONI DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche Riscontro

II. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI
DELLA VARIANTE

Articolo 14. Sistema idrografico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema idrografico (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici e coincidente con i corpi idrici tutelati
ai sensi dell'art. 142, lett. c. del d.lgs.42/2004 rappresentato nella Tav. P2);

- zona fluviale allargata (tema areale presente solo per i corpi idrici principali, € costituito dalle zone A, B e C
del PAI, dalle cosiddette fasce “Galasso” di 150 metri, nonché da aree che risultano collegate alle dinamiche
idrauliche, dei paleoalvi e delle divagazioni storiche dei corsi d’acqua con particolare riguarda agli aspetti
paesaggistici);

- zona fluviale interna (tema areale, presente per ogni corpo idrico rappresentato, che comprende le cosid-
dette fasce "Galasso” di 150 metri e le zone A e B del PAIL. In assenza di quest’ultime coincide con la cosid-
detta fascia "Galasso”).

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, seconda parte, sono rappresentati i corpi idrici tutelati ai
sensi dell'art. 142, lett. c. del d.lgs.42/2004 (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici tutelati e coin-
cidente con il sistema idrografico della tav. P4) e le relative fasce fluviali (tema areale che rappresenta per

ogni corpo idrico la fascia di 150 m tutelata ai sensi dell’art. 142 (cosiddetta fascia "Galasso”).

Indirizzi

comma 7

Per garantire il miglioramento delle condizioni ecolo-

giche e paesaggistiche delle zone fluviali, fermi re-

stando, per quanto non attiene alla tutela del pae-
saggio, i vincoli e le limitazioni dettate dal PAI, non-
ché le indicazioni derivanti da altri strumenti di piani-
ficazione e programmazione di bacino, nelle zone
fluviali “interne” i piani locali, anche in coerenza con

le indicazioni contenute negli eventuali contratti di

fiume, provvedono a:

a. limitare gli interventi trasformativi (ivi compresi gli
interventi di installazione di impianti di produzione
energetica, di estrazione di sabbie e ghiaie, anche
sulla base delle disposizioni della Giunta regionale
in materia, di sistemazione agraria, di edificazione
di fabbricati o impianti anche a scopo agricolo) che
possano danneggiare eventuali fattori caratteriz-
zanti il corso d’acqua, quali cascate e salti di valore
scenico, e interferire con le dinamiche evolutive del
corso d’acqua e dei connessi assetti vegetazionali;

b. assicurare la riqualificazione della vegetazione ar-
borea e arbustiva ripariale e dei lembi relitti di ve-
getazione planiziale, anche sulla base delle linee
guida predisposte dall’Autorita di bacino del Po in
attuazione del PAI;

c. favorire il mantenimento degli ecosistemi pit na-
turali, con la rimozione o la mitigazione dei fattori
di frammentazione e di isolamento e la realizzazio-
ne o il potenziamento dei corridoi di connessione
ecologica, di cui all’articolo 42;

d. migliorare I'accessibilita e la percorribilita pedona-
le, ciclabile e a cavallo, nonché la fruibilita di even-
tuali spazi ricreativi con attrezzature e impianti a
basso impatto ambientale e paesaggistico.

Ricadono all’interno della Zona Fluviale Allarga-
ta del torrente Varaita gli interventi descritti al
punto 1) relativi alla riperimetrazione con par-
ziale stralcio dell’area R3 e all’aggiornamento
della modalita attuativa dell’area R4.1. Dal
punto di vista paesaggistico-ambientale non si
riscontra alcun tipo di ricaduta di carattere ne-
gativo poiché trattasi di semplici operazioni di
parziale stralcio superficiale di un’area residen-
ziale esistente, senza recupero di capacita edi-
ficatoria, e di aggiunta di un’alternativa per
quanto concerne la modalita attuativa utilizza-
bile per un’area residenziale gia attualmente
prevista in Piano. Le valutazioni ambientali ri-
sultano essere evidentemente positive connes-
se alla conservazione di suolo destinato all’'uso
agricolo e alla natura degli interventi che non
comportano aumenti della superficie imper-
meabile.

Ricade all’interno della medesima Zona Fluviale
Interna l'intervento descritto al punto 3), rela-
tivo all’aggiornamento del vincolo di interesse
culturale imposto su un edificio del centro anti-
co. Anche in questo caso non si rilevano ricadu-
te e conseguenze di alcun tipo dal punto di vi-
sta paesaggistico-ambientale ed in particolare
sul bacino fluviale in oggetto.

Direttive
comma 8
All'interno delle zone fluviali, ferme restando, per
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quanto non attiene alla tutela del paesaggio, le pre-

scrizioni del PAI nonché le indicazioni derivanti dagli

altri strumenti della pianificazione e programmazione

di bacino, i comuni in accordo con le altre autorita

competenti:

a. (...)

b. nelle zone fluviali “interne” prevedono:

I. il ricorso prioritario a tecniche di ingegneria na-
turalistica per la realizzazione delle opere di pro-
tezione delle sponde;

IL. il ripristino della continuita ecologica e paesag-
gistica dell’ecosistema fluviale;

III. azioni di restauro ambientale e paesaggistico
mirate alla salvaguardia di aree a particolare fra-
gilita ambientale e paesaggistica;

IV. il recupero e la riqualificazione delle aree de-
gradate o abbandonate;

V. che, qualora le zone fluviali interne ricompren-
dano aree gia urbanizzate, gli interventi edilizi
siano realizzati secondo criteri progettuali tali da
garantire un corretto inserimento paesaggistico;
in caso di presenza di tessuti edificati storica-
mente consolidati o di manufatti di interesse sto-
rico, tali interventi dovranno essere rivolti alla
conservazione e valorizzazione dei manufatti
stessi, nonché alla continuita delle cortine edilizie
poste lungo fiume;

c. nelle zone fluviali “allargate” limitano gli interventi
di trasformazione del suolo che comportino au-
menti della superficie impermeabile; qualora le zo-
ne allargate ricomprendano aree gia urbanizzate,
gli eventuali interventi di rigenerazione e riqualifi-
cazione urbana, ivi compresi quelli di cui all’articolo
34, comma 5, dovranno garantire la conservazione
o la realizzazione di idonee aree verdi, anche fun-
zionali alle connessioni ecologiche di cui all’articolo
42,

Prescrizioni
comma 11
All'interno delle zone fluviali “interne”, ferme restan-
do le prescrizioni del PAI, nonché le indicazioni deri-
vanti dagli altri strumenti della pianificazione e pro-
grammazione di bacino per quanto non attiene alla
tutela del paesaggio, valgono le seguenti prescrizio-
ni:

a. le eventuali trasformazioni devono garantire la
conservazione dei complessi vegetazionali naturali
caratterizzanti il corso d’acqua, anche mediante
misure mitigative e compensative atte alla ricosti-
tuzione della continuita ambientale del fiume e al
miglioramento delle sue caratteristiche paesaggi-
stiche e naturalistico-ecologiche, tenendo conto al-
tresi degli indirizzi predisposti dall’Autorita di baci-
no del Po in attuazione del PAI e di quelli contenuti
nella Direttiva Quadro Acque e nella Direttiva Allu-
vioni;

b. la realizzazione degli impianti di produzione idroe-
lettrica deve rispettare gli eventuali fattori caratte-
rizzanti il corso d'acqua, quali cascate e salti di va-
lore scenico, nonché |'eventuale presenza di conte-
sti storico-architettonici di pregio ed essere coe-
rente con i criteri localizzativi e gli indirizzi appro-
vati dalla Giunta regionale.
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Articolo 20. Aree di elevato interesse agronomico

Nella Tav. P4 sono rappresentate le aree di elevato interesse agronomico (tema areale costituito da territori
appartenenti a suoli con capacita d’uso di I e II classe, da cui sono escluse le grandi aree edificate e le zone
coperte dalle morfologie insediative urbane consolidate, dai tessuti urbani esterni ai centri, dai tessuti di-
scontinui suburbani, dagli insediamenti specialistici organizzati, dalle aree a dispersione insediativa prevalen-
temente residenziale e specialistica, dalle insule specializzate e dai complessi infrastrutturali. Si trovano in

pianura e parzialmente in collina).

Indirizzi

comma 4

Nelle aree di elevato interesse agronomico i piani lo-
cali prevedono che le eventuali nuove edificazioni
siano finalizzate alla promozione delle attivita agrico-
le e alle funzioni ad esse connesse; la realizzazione
di nuove edificazioni & subordinata alla dimostrazione
del rispetto dei caratteri paesaggistici della zona in-

Gli interventi descritti al punto 2), relativi
all’incremento della capacita edificatoria per
attivita artigianali poste in annucleamenti rura-
li, ricadono all’'interno di aree di elevato inte-
resse agronomico. Per gli interventi descritti
dimostrata l'inesistenza di alternative e in fase
di attuazione delle previsioni urbanistiche de-
scritte sara certamente possibile intervenire

teressata. sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ri-
cadono. Generalmente si pué comunque affer-
mare che gli interventi descritti risultino avere
limitati impatti paesaggistico-ambientali sugli
ambiti in cui si opera, poiché si va ad operare in
prossimita di ambiti artigianali esistenti, edifi-
cati, per attivita da tempo consolidate sul terri-
torio comunale e in aree poste all’'interno della
perimetrazione dei centri abitati e in aree gia
urbanizzate. Si opera inoltre su porzioni di ter-
ritorio di limitate dimensioni e difficilmente uti-
lizzabili per necessita agricole.

Direttive

comma 8

Nelle aree di interesse agronomico come delimitate
ai sensi del comma 5 e della lettera a. del comma 7,
in coerenza con quanto disciplinato al comma 4, i
piani locali possono prevedere eventuali nuovi impe-
gni di suolo a fini edificatori diversi da quelli agricoli
solo quando sia dimostrata l'inesistenza di alternati-
ve di riuso e di riorganizzazione delle attivita esisten-
ti; per le attivita estrattive, qualora siano dimostrati i
presupposti sopra citati, i relativi piani di settore de-
finiscono i criteri e la disciplina delle modalita di in-
tervento per rendere compatibili, anche attraverso la
realizzazione di opere di mitigazione, recupero e
compensazione, gli insediamenti estrattivi con Ia
qualificazione ambientale e paesaggistica, al fine di
ridurre I'impatto sul suolo e di evitare estesi inter-
venti di sistemazione fondiaria, con asportazione di
materiali inerti, che possono alterare in modo signifi-
cativo l'assetto morfologico e il paesaggio.

Articolo 31. Relazioni visive tra insediamento e contesto

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema di crinali collinari principali e secondari e pedemontani principali e secondari (tema lineare),

- insediamenti tradizionali con bordi poco alterati o fronti urbani costituiti da edificati compatti in rapporto
con acque, boschi, coltivi (SC1 - tema areale situato soprattutto in montagna e collina);

- sistemi di nuclei costruiti di costa o di fondovalle, leggibili nell'insieme o in sequenza (SC2 - tema areale
situato prevalentemente in montagna e collina);

- insediamenti pedemontani o di crinale in emergenza rispetto a versanti collinari o montani prevalentemen-
te boscati o coltivati (SC3 - tema areale situato prevalentemente in collina e nel pedemonte);

- contesti di nuclei storici o di emergenze architettoniche isolate (SC4 - tema areale situato prevalentemente
in pianura e collina),;

- aree caratterizzate dalla presenza diffusa di sistemi di attrezzature o infrastrutture storiche - idrauliche, di
impianti produttivi industriali o minerari, di impianti rurali - SC5 (tema areale situato prevalentemente in
corrispondenza del sistema di canali storici e in montagna in corrispondenza delle dighe).
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Direttive

comma 2

I piani locali:

a. (...)

b. definiscono le modalita localizzative degli edifici e
delle parti vegetate, i profili paesaggistici e i rap-
porti con i fondali o con il contesto non costruito
dei nuclei o delle emergenze costruite, senza alte-
rare la morfologia e i caratteri dell’emergenza visi-
va;

c. salvaguardano la visibilita dalle strade, dai punti
panoramici e dal sistema dei crinali collinari;

d. (...)

e. mantengono e, ove necessario, ripristinano
I'integrita e la riconoscibilita dei bordi urbani se-
gnalati ed evitano |'edificazione nelle fasce libere
prospicienti; nel caso di bordi urbani il cui assetto
sia segnalato come critico, alterato, non consolida-
to e in via di completamento e definizione, si appli-
ca altresi quanto previsto dall’articolo 41 delle pre-
senti norme.

Gli interventi descritti al punto 1), relativi alla
riperimetrazione con parziale stralcio dell’area
R3 e all’aggiornamento della modalita attuativa
dell’area R4.1, ricadono in un ambito caratte-
rizzato da relazioni visive tra insediamento e
contesto — SC4 - in contesti di nuclei storici o
di emergenze architettoniche isolate, rappre-
sentati da una piana fertile con ricche cascine
segnata ai bordi dalla corona dei centri fortifi-
cati. Dal punto di vista paesaggistico-
ambientale non si riscontra alcun tipo di rica-
duta di carattere negativo poiché trattasi di
semplici operazioni di parziale stralcio superfi-
ciale di un’area residenziale esistente, senza
recupero di capacita edificatoria, e di aggiunta
di un’alternativa per quanto concerne la moda-
lita attuativa utilizzabile per un’area residen-
ziale gia attualmente prevista in Piano. Le valu-
tazioni ambientali risultano essere evidente-
mente positive connesse alla conservazione di
suolo destinato all’'uso agricolo e alla natura
degli interventi che non comportano aumenti
della superficie impermeabile e non modificano
in alcun modo i profili paesaggistici e i rapporti
con i fondali o con il contesto non costruito dei
nuclei o delle emergenze costruite.

Ricade all’interno del medesimo ambito SC4
I'intervento descritto al punto 3) relativo
all’aggiornamento del vincolo di interesse cul-
turale imposto su un edificio del centro antico.
Anche in questo caso non si rilevano ricadute e
conseguenze di alcun tipo dal punto di vista
paesaggistico-ambientale che possano in qual-
che modo alterare la morfologia e i caratteri
dell’emergenza visiva.

Articolo 32. Aree rurali di specifico interesse paesaggistico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- aree sommitali costituenti fondali e skyline (SV1 - tema areale situato in corrispondenza dei crinali monta-

ni principali);

- sistemi paesaggistici agroforestali di particolare interdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (SV2 -

tema areale);

- sistemi paesagagistici rurali di significativa varieta e specificita, con la presenza di radi insediamenti tradi-
zionali integri o tracce di sistemazioni agrarie e relative infrastrutture storiche - tra cui i Tenimenti Storici
dell'Ordine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione di notevole interesse pubblico di cui all” art. 33, c. 9
(SV3 - tema areale situato prevalentemente in pianura, collina e pedemonte);

- sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, quelli localizzati nelle con-
fluenze fluviali (SV4 - tema areale situato lungo i corpi idrici principali);

- sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita e caratterizzazione dei coltivi: le risaie e i vigneti

(SV5 - tema areale).

Direttive

comma 4

I piani locali e, per quanto di competenza, i piani del-

le aree protette, anche in coerenza con le indicazioni

del Ptr:

a. disciplinano le trasformazioni e I'edificabilita nelle
aree di cui al comma 1, al fine di contribuire a
conservare o recuperare la leggibilita dei sistemi
di segni del paesaggio agrario, in particolare ove
connessi agli insediamenti tradizionali (contesti di
cascine o di aggregati rurali), o agli elementi li-
neari (reticolo dei fossi e dei canali, muri a secco,
siepi, alberate lungo strade campestri);

b. definiscono specifiche normative per |'utilizzo di

Gli interventi descritti al punto 1), relativi alla
riperimetrazione con parziale stralcio dell’area
R3 e all’aggiornamento della modalita attuativa
dell’area R4.1, ricadono in aree rurali di specifi-
co interesse paesaggistico - SV3 - caratteriz-
zate da sistemi rurali lungo fiume con radi in-
sediamenti tradizionali e, in particolare, nelle
confluenze fluviali, rappresentate da Lagnasco
stessa. Dal punto di vista paesaggistico-
ambientale non si riscontra alcun tipo di rica-
duta di carattere negativo poiché trattasi di
semplici operazioni di parziale stralcio superfi-
ciale di un’area residenziale esistente, senza
recupero di capacita edificatoria, e di aggiunta

SU_322 21 parte prima.doc

53



materiali e tipologie edilizie, che garantiscano il
corretto inserimento nel contesto paesaggistico
interessato, anche per la realizzazione di edifici di
nuova costruzione o di altri manufatti (quali muri
di contenimento, recinzioni e simili).

di un’alternativa per quanto concerne la moda-
lita attuativa utilizzabile per un’area residen-
ziale gia attualmente prevista in Piano. Le valu-
tazioni ambientali risultano essere evidente-
mente positive connesse alla conservazione di
suolo destinato all’'uso agricolo e alla natura
degli interventi che non comportano aumenti
della superficie impermeabile e mirano anche a
conservare la leggibilita dei sistemi di segni del
paesaggio agrario.

Gli interventi descritti al punto 2), relativi
all'incremento della capacita edificatoria per
attivita artigianali poste in annucleamenti rura-
li, ricadono all'interno del medesimo ambito
SV3. Per gli interventi descritti € dimostrata
I'inesistenza di alternative e in fase di attua-
zione delle previsioni urbanistiche descritte sa-
ra certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ri-
cadono e l'utilizzo di materiali e tipologie edili-
zie, che garantiscano il corretto inserimento nel
contesto paesaggistico interessato. General-
mente si pudo comunque affermare che gli in-
terventi descritti risultino avere limitati impatti
paesaggistico-ambientali sugli ambiti in cui si
opera, poiché si va ad operare in prossimita di
ambiti artigianali esistenti, edificati, per attivi-
ta da tempo consolidate sul territorio comunale
e in aree poste all’interno della perimetrazione
dei centri abitati e in aree gia urbanizzate. Si
opera inoltre su porzioni di territorio di limitate
dimensioni e difficilmente utilizzabili per ne-
cessita agricole.

Ricade all’interno del medesimo ambito SV3
I'intervento descritto al punto 3) relativo
all’aggiornamento del vincolo di interesse cul-
turale imposto su un edificio del centro antico.
Anche in questo caso non si rilevano ricadute e
conseguenze di alcun tipo dal punto di vista
paesaggistico-ambientale che possano modifi-
care il contesto paesaggistico di riferimento.

Articolo 35. Aree urbane consolidate (m.i. 1, 2, 3)

m.i. 1: morfologie insediative urbane consolidate dei centri maggiori (prevalentemente nel centro in zone

densamente costruite);

m.i. 2: morfologie insediative urbane consolidate dei centri minori (prevalentemente nel centro in zone den-

samente costruite),;

m.i.3: tessuti urbani esterni ai centri (costituito da zone compiutamente urbanizzate in continuum con m.i. 1

om.i. 2.).
Indirizzi Uno degli interventi descritti al punto 1), quello
comma 3 relativo all’aggiornamento della modalita at-

I piani locali garantiscono, anche in coerenza con

I"articolo 24, comma 5:

a. il potenziamento degli spazi a verde e delle loro
connessioni con elementi vegetali esistenti, nonché
il miglioramento della fruizione anche attraverso
sistemi di mobilita sostenibile e di regolazione
dell’accessibilita;

b. il potenziamento della rete degli spazi pubblici, a
partire da quelli riconosciuti storicamente, anche

tuativa dell’area R4.1, ricade in un’area urbana
consolidata caratterizzata da morfologie inse-
diative urbane consolidate dei centri minori
(m.i.2). Dal punto di vista paesaggistico-
ambientale e dal punto di vista della morfologia
insediativa in oggetto non si riscontra alcun ti-
po di ricaduta di carattere negativo poiché trat-
tasi di una semplice operazione relativa
all’aggiunta di un’alternativa per quanto con-
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con la riorganizzazione del sistema dei servizi, del-
le funzioni centrali e dei Iluoghi destinati
all'incontro, con il coinvolgimento delle aree verdi,
la formazione di fronti e di segni di rilevanza urba-
na.

comma 4

I piani locali disciplinano, con riferimento ai tessuti
urbani esterni ai centri (m.i. 3), eventuali processi di
rigenerazione urbana di cui all’articolo 34 comma 5.

cerne la modalita attuativa utilizzabile per
un’area residenziale gia attualmente prevista in
Piano.

Ricade all’‘interno del medesimo ambito (m.i.2)
I'intervento descritto al punto 3) relativo
all’aggiornamento del vincolo di interesse cul-
turale imposto su un edificio del centro antico.
Anche in questo caso non si rilevano ricadute e
conseguenze di alcun tipo dal punto di vista
paesaggistico-ambientale e relative alla morfo-
logia insediativa in oggetto.

Uno degli interventi descritti al punto 1), quello
relativo alla riperimetrazione con parziale
stralcio dell’area R3, ricade in un’area urbana
consolidata caratterizzata da tessuti urbani
esterni ai centri (m.i.3). Dal punto di vista pae-
saggistico-ambientale e dal punto di vista della
morfologia insediativa in oggetto non si riscon-
tra alcun tipo di ricaduta di carattere negativo
poiché trattasi di una semplice operazione di
parziale stralcio superficiale di un’area residen-
ziale esistente, senza recupero di capacita edi-
ficatoria. Le valutazioni ambientali risultano
essere evidentemente positive connesse alla
conservazione di suolo destinato all’'uso agrico-
lo e alla natura degli interventi che non com-
portano aumenti della superficie impermeabile.

Direttive

comma 5

I piani locali garantiscono il mantenimento e la valo-
rizzazione del disegno originario d’'impianto e degli
elementi edilizi caratterizzanti, con particolare riferi-
mento alle parti di citta precedenti al 1950 connotate
da trasformazioni urbanistiche a progetto unitario.

C..)

Articolo 40. Insediamenti rurali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

- m.i. 10 aree rurali di pianura o collina (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 11 sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (tema areale costituito da piccoli nu-

clei);

- m.i. 12 villaggi di montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei montani);
- m.i. 13 aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (tema areale costituito da ampie

zone rurali);

- m.i. 14 aree rurali di pianura (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 15 alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota (tema areale, non coprente, a macchia di leopardo situa-

to in montagna, in particolare nella zona del VCO).

Direttive

comma 5

Entro le aree di cui al presente articolo la pianifica-

zione settoriale (lettere b., e.), territoriale provincia-

le (lettere f., g., h.) e locale (lettere a., b., c., d., f.,

g., h.) stabilisce normative atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutturali in
modo da favorire il riuso e il recupero del patrimo-
nio rurale esistente, con particolare riguardo per
gli edifici, le infrastrutture e le sistemazioni di inte-
resse storico, culturale, documentario;

b. collegare gli interventi edilizi e infrastrutturali alla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e delle
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, pergolati,
ecc.);

c. contenere gli interventi di ampliamento e nuova

Gli interventi descritti al punto 2), relativi
all'incremento della capacita edificatoria per
attivita artigianali poste in annucleamenti rura-
li, ricadono all’interno delle aree rurali di pia-
nura o collina (m.i.10). Per gli interventi in og-
getto, in fase di attuazione delle previsioni ur-
banistiche descritte, sara certamente possibile
intervenire sull’apparato normativo di Piano
con delle specifiche e delle precisazioni atte ad
inquadrare e garantire un consono e corretto
inserimento di tali previsioni all'interno degli
ambiti in cui ricadono e l'utilizzo di materiali e
tipologie edilizie, che garantiscano il corretto
inserimento nel contesto paesaggistico interes-
sato. Generalmente si pué comunque affermare
che gli interventi descritti risultino avere limi-
tati impatti paesaggistico-ambientali sugli am-

SU_322 21 parte prima.doc

55



edificazione non finalizzati al soddisfacimento delle
esigenze espresse dalle attivita agricole e a quelle
a esse connesse, tenuto conto delle possibilita di
recupero o riuso del patrimonio edilizio esistente e
con i limiti di cui alla lettera g;

d. disciplinare gli interventi edilizi in modo da assicu-
rare la coerenza paesagdgistica e culturale con i ca-
ratteri tradizionali degli edifici e del contesto;

e. disciplinare, favorendone lo sviluppo, le attivita
agrituristiche e l'ospitalita diffusa, I'escursionismo
e le altre attivita ricreative a basso impatto am-
bientale;

f. definire criteri per il recupero dei fabbricati non piu
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in coe-
renza con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

g. consentire la previsione di interventi eccedenti i
limiti di cui al punto f. qualora vi sia l'impossibilita
di reperire spazi e volumi idonei attraverso inter-
venti di riqualificazione degli ambiti gia edificati o
parzialmente edificati, affrontando organicamente
il complesso delle implicazioni progettuali sui con-
testi investiti; in tali casi gli interventi dovranno
comungue non costituire la creazione di nuovi ag-
gregati, ma garantire la continuita con il tessuto
edilizio esistente e prevedere adeguati criteri pro-
gettuali, nonché la definizione di misure mitigative
e di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale;

h. consentire la previsione di interventi infrastruttu-
rali di rilevante interesse pubblico solo a seguito di
procedure di tipo concertativo (accordi di pro-
gramma, accordi tra amministrazioni, procedure di
copianificazione), ovvero se previsti all'interno di
strumenti di programmazione regionale o di piani-
ficazione territoriale di livello regionale o provincia-
le, che definiscano adeguati criteri per la progetta-
zione degli interventi e misure mitigative e di com-
pensazione territoriale, paesaggistica e ambienta-
le.

biti in cui si opera, poiché si va ad operare in
prossimita di ambiti artigianali esistenti, edifi-
cati, per attivita da tempo consolidate sul terri-
torio comunale e in aree poste all’'interno della
perimetrazione dei centri abitati e in aree gia
urbanizzate. Si opera inoltre su porzioni di ter-
ritorio di limitate dimensioni e difficilmente uti-
lizzabili per necessita agricole.
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Schede di approfondimento

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI APPROFONDIMENTO

Lagnasco

1) Annucleamento rurale (Strada Saluzzo)

2) Annucleamento rurale (Strada Manta)

3) Arcaresidenziale R3

4) Aggiornamento vincolo di interesse culturale

5) Arearesidenziale R4.1
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 1)

Annucleamento rurale (Strada Saluzzo)

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

ESTRATTO TAV. P4

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Aree di elevato interesse agronomico
- Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)

- Aree rurali di specifico interesse paesaggistico — SV3

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tra-
dizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali -
Lagnasco
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda l'incremento della capacita edificatoria per attivita artigianale posta in un annucleamento
rurale sito lungo Strada Saluzzo. Per gli interventi in oggetto, in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche
descritte, sara certamente possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle
precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tali previsioni all'interno degli
ambiti in cui ricadono e I'utilizzo di materiali e tipologie edilizie, che garantiscano il corretto inserimento nel
contesto paesaggistico interessato. Generalmente si pud comunque affermare che gli interventi descritti risul-
tino avere limitati impatti paesaggistico-ambientali sugli ambiti in cui si opera, poiché si va ad operare in pros-
simita di ambiti artigianali esistenti, edificati, per attivita da tempo consolidate sul territorio comunale e in aree
poste all'interno della perimetrazione dei centri abitati e in aree gia urbanizzate. Si opera inoltre su porzioni di
territorio di limitate dimensioni e difficilmente utilizzabili per necessita agricole.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 2)

Annucleamento rurale (Strada Manta)

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

! |

S —— "1|_ '|I 1 |I II l\l '.ll

ESTRATTO TAV. P2

ESTRATTO TAV. P4

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- Aree di elevato interesse agronomico
- Aree rurali di pianura o collina (m.i.10)

- Aree rurali di specifico interesse paesaggistico - SV3

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tra-
dizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali -
Lagnasco
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’' CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda l'incremento della capacita edificatoria per attivita artigianale posta in un annucleamento
rurale sito lungo Strada Manta. Per gli interventi in oggetto, in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche
descritte, sara certamente possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle
precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tali previsioni all'interno degli
ambiti in cui ricadono e I'utilizzo di materiali e tipologie edilizie, che garantiscano il corretto inserimento nel
contesto paesaggistico interessato. Generalmente si pud comunque affermare che gli interventi descritti risul-
tino avere limitati impatti paesaggistico-ambientali sugli ambiti in cui si opera, poiché si va ad operare in pros-
simita di ambiti artigianali esistenti, edificati, per attivita da tempo consolidate sul territorio comunale e in aree
poste all'interno della perimetrazione dei centri abitati e in aree gia urbanizzate. Si opera inoltre su porzioni di
territorio di limitate dimensioni e difficilmente utilizzabili per necessita agricole.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che I'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 3)

Area residenziale R3

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

"1

ESTRATTO TAV. P2

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- Zona Fluviale Allargata (torrente Varaita)

- Relazioni visive tra insediamento e contesto - SC4
Contesti di nuclei storici o di emergenze architettoni-
che isolate - Piana fertile con ricche cascine segnata
ai bordi dalla corona dei centri fortificati

- Aree rurali di specifico interesse paesaggistico — SV3
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tra-
dizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali -
Lagnasco

- Tessuti urbani esterni ai centri (m.i.3)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda la riperimetrazione con parziale stralcio dell’'area R3. Dal punto di vista paesaggistico-
ambientale non si riscontra alcun tipo di ricaduta di carattere negativo poiché trattasi di una semplice opera-
zione di parziale stralcio superficiale di un’area residenziale esistente, senza recupero di capacita edificatoria.
Le valutazioni ambientali risultano essere evidentemente positive connesse alla conservazione di suolo destina-
to all'uso agricolo e alla natura degli interventi che non comportano aumenti della superficie impermeabile.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che I'intervento in oggetto risulti del

tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 4)

Aggiornamento vincolo di interesse culturale

ESTRATTO VARIANTE PRG

OTO AEREA

ESTRATTO TAV. P2

8d:,

ESTRATTO TAV. P4

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- Zona Fluviale Allargata (torrente Varaita)

- Relazioni visive tra insediamento e contesto - SC4
Contesti di nuclei storici o di emergenze architettoni-
che isolate - Piana fertile con ricche cascine segnata
ai bordi dalla corona dei centri fortificati

- Aree rurali di specifico interesse paesaggistico — SV3

SU_322 21 parte prima.doc

64




CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tra-
dizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali -
Lagnasco

- Aree urbane consolidate dei centri minori (m.i.2)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda I'aggiornamento del vincolo di interesse culturale imposto su un edificio del centro antico.
In questo caso non si rilevano ricadute e conseguenze di alcun tipo dal punto di vista paesaggistico-

ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che I'intervento in oggetto risulti del

tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 5)

Area residenziale R4.1

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

TS B

W

ESTRATTO TAV. P2

ESTRATTO TAV. P4

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- Zona Fluviale Allargata (torrente Varaita)

- Relazioni visive tra insediamento e contesto - SC4
Contesti di nuclei storici o di emergenze architettoni-
che isolate - Piana fertile con ricche cascine segnata
ai bordi dalla corona dei centri fortificati

- Aree rurali di specifico interesse paesaggistico — SV3
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

Sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tra-
dizionali e, in particolare, nelle confluenze fluviali -
Lagnasco

- Aree urbane consolidate dei centri minori (m.i.2)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda |'aggiornamento della modalita attuativa dell’area R4.1. Dal punto di vista paesaggistico-
ambientale non si riscontra alcun tipo di ricaduta di carattere negativo poiché trattasi di una semplice opera-
zione relativa all’aggiunta di un’alternativa per quanto concerne la modalita attuativa utilizzabile per un’area

residenziale gia attualmente prevista in Piano.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che I'intervento in oggetto risulti del

tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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Come intuibile dall’elencazione delle modifiche e come riscontrato nella precedente
tabella, la variante risulta essere coerente con le previsioni e gli obiettivi del P.P.R.. Infat-
ti, gli interventi presi in esame necessitano di approfondimenti, ma di carattere puramente
analitico, e non generano la necessita di fare alcuna ulteriore riflessione o approfondimen-
to per codificare se risultino esservi criticita di previsione. In alcuni casi si provvedera
certamente in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche analizzate alla redazione di
linee guida finalizzate al perseguimento degli obiettivi proposti dalle Norme del Piano
Paesaggistico ed al pieno rispetto degli indirizzi e delle direttive imposti da tale strumento.

Si conferma pertanto la verifica di compatibilita della Variante Parziale n. 2 al
P.R.G. del Comune di Lagnasco alle previsioni del P.P.R..
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PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull’ambiente” ha introdotto nel diritto comunitario la Va-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirla nella propria normativa.

Lo Stato italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “Norme in materia am-
bientale” che ¢ entrato in vigore, per cio che riguarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente il D. Lgs 4 del 16/01/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06” entrato in vigore il 13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
la parte II del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’articolo 35 del D. Lgs 152/06, come riscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fissato per
I’adeguamento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili;
diversamente trovano diretta applicazione i disposti statali.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “Di-
sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione” che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante I’articolo 20, una pro-
pria disciplina di valutazione ambientale per piani e programmi.

E quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trova-
to applicazione I’articolo 20 della L.R 40/°98.

Al fine tuttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
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statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro i1 termini assegna-
ti, I’ Assessorato competente aveva predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante
la delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordina-
rio nr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato II della D.G.R. richiamata venivano
forniti gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica.

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente ed ancora con la D.G.R. n. 25-2977 del 29/02/2016 (di revoca
della D.G.R. 2008), si sono definiti ulteriormente 1 procedimenti e gli adempimenti in ma-
teria di V.A.S. e come questi ultimi si raccordino proceduralmente con I’iter urbanistico
VEro e proprio.

Come ¢ gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
in oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione
ambientale. La variante, infatti, come nella maggior parte degli interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra 1 casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.1.

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

Ai sensi del comma 8 dell’art.17 della L.r. 56/77 le varianti parziali sono sottoposte
a verifica di assoggettabilita alla VAS. Nel caso in cui il P.R.G. oggetto di variante sia sta-
to sottoposto alla VAS, la verifica di assoggettabilita e I’eventuale V.A.S. sono limitate
agli aspetti che non sono stati oggetto di precedente valutazione.

Ai sensi del comma 11 dell’art.17 della L.r. 56/77 per le varianti parziali, la V.A.S.,
ove prevista, ¢ svolta dal Comune o dall’ente competente alla gestione urbanistica, purché
dotato della Struttura di cui all’art.3bis comma 7 della LR 56/77 (Organo Tecnico), in
modo integrato con la procedura di approvazione, secondo le specifiche disposizioni defi-
nite con apposito provvedimento della Giunta Regionale.

Dal punto di vista procedurale, le citate disposizioni regionali fanno riferimento a:

D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008 “D.Lgs 152/2006 e s.m.i. “Norme in materia
ambientale”. Primi indirizzi operativi per [’applicazione delle procedure in materia di va-
lutazione ambientale strategica di piani e programmi” contenente all’ Allegato II, indiriz-
zi specifici per la pianificazione urbanistica;

D.G.R. n.25-2977 del 29 febbraio 2016 “Disposizioni per [’integrazione della pro-
cedura di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale
e urbanistica, ai sensi della LR 56/77 (Tutela e uso del suolo)” contenente 1’Allegato |
che sostituisce, integrandolo I’ Allegato II alla D.G.R. n.12-8931 del 9 giugno 2008.
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Ai sensi delle suddette D.G.R. per le varianti parziali sono previsti due iter procedu-
rali integrati alternativi (rif. Allegato 1 lettere j1 e j2):

J.1_Procedimento integrato per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in maniera contestuale”;

J.1_Procedimento integrato per 1’approvazione di varianti parziali al P.R.G.: fase di
verifica di assoggettabilita e pubblicazione “in sequenza”.

Nel caso in questione si ¢ valutato piu opportuno optare per il procedimento integra-
to “in maniera contestuale”. Tale procedura risulta consigliabile nel caso di proposte di
variante che non hanno complessi risvolti ambientali.

Nell’ambito di tale procedimento integrato il Comune adotta la variante parziale,
comprensiva del documento tecnico per la fase di verifica VAS, pubblica la variante par-
ziale per 15+15 gg per le osservazioni, trasmette la variante parziale e il documento di ve-
rifica ai soggetti con competenza ambientale che inviano 1 pareri entro i successivi 30 gg
dalla data del ricevimento. La fase di verifica di assoggettabilita, si conclude con
I’emissione del provvedimento di verifica da parte dell’autorita comunale competente, che
tiene conto dei pareri trasmessi dai soggetti con competenza ambientale; in caso di neces-
sita di avvio della fase di valutazione utilizza gli elementi forniti dai soggetti con compe-
tenza ambientale consultati per svolgere la specificazione dei contenuti del rapporto am-
bientale. Il provvedimento ¢ reso pubblico sul sito informatico del Comune (art 12, ¢ 5,
d.Igs. 152/20006).
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le informazioni utili per la fase di verifica di assoggettabilita alla valutazione della
variante in oggetto sono quelle desumibili dall’allegato I del D. Lgs. 04/08 correttivo del
D. Lgs. 152/06 e s.m.i.

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presen-
te documento, alla quale si rimanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti
gli aspetti di carattere urbanistico, geologico ed acustica; dati gli interventi che si intendo-
no apportare con la presente variante parziale, la tipologia delle modifiche introdotte non-
ché I’iter di modifica al P.R.G. seguito si determina I’obbligatorieta dell’attivazione del
procedimento di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assogget-
tabilita al fine di appurare I’insorgenza di potenziali ricadute ambientali. A seguito della
fase di verifica, ormai obbligatoria per la quasi totalitd dei procedimenti urbanistici di
formazione e variante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, con-
nessi principalmente con adeguamenti a norme e piani sovraordinati), I’Organo Tecnico
Comunale sara in grado di stabilire se gli approfondimenti e le analisi di carattere ambien-
tale svolte sono sufficienti e dunque poter escludere la variante della procedura di Valuta-
zione o se invece ricorra il caso di proseguire I’iter di V.A.S. con ulteriori analisi in sede
di Rapporto Ambientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le
eventuali correzioni, integrazioni, modifiche al progetto preliminare di variante al fine di
recepire le prescrizioni formulate dall’O.T. Comunale nel Provvedimento di Verifica. Tali
prescrizioni sono desunte dai pareri che i soggetti con competenze in materia ambientale
hanno fornito nella fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare 1 singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistico — ambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tali analisi ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla variante. Come
gia effettuato nella parte prima ¢ possibile descrivere gli argomenti raccogliendoli per ti-
pologia di modifica e dunque permettere una maggiore sintesi utile a comprendere in mo-
do maggiormente immediato il “peso” della variante.

Le modifiche introdotte vengono proposte nella seguente elencazione seguendo lo
schema descrittivo ed i riferimenti dei capitoli di cui alla parte prima permettendo cosi una
facilita di lettura tra le due parti del presente documento:

1) Riperimetrazione con parziale stralcio di area residenziale esistente e aggiorna-
mento modalita attuativa di area residenziale esistente;

2) Incremento della capacita edificatoria in annucleamenti rurali esistenti;
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3) Aggiornamenti documentazione di P.R.G..

2.3 Analisi delle modifiche previste

Dall’elenco precedentemente proposto, con il quale si intendono riassumere gli og-
getti della variante parziale n. 2 del Comune di Lagnasco, si pudé immediatamente percepi-
re che nell’iter seguito si possano trovare diverse tipologie di modifica da apportare, che
riguardano differenti settori.
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1) Riperimetrazione con parziale stralcio di area residenziale esistente e aggiorna-
mento modalita attuativa di area residenziale esistente

Proposta di variante Oggetto: riperimetrazione con parziale stralcio R3 (estratto 2)

Localizzazione: nord del Concentrico, Via Papa Giovanni XXIII

Identificativi catastali: Fg. 8 mapp. 203, 241(p), 284

Destinazione vigente: area di recente edificazione a capacita insediativa esaurita R3

Destinazione in variante: area agricola produttiva E

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione agricola

Classificazione geologica: classe IIb

Classificazione acustica: classe I1I

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambito soggetto a vincolo paesaggistico-
ambientale
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Proposta di variante Oggetto: aggioramento modalita attuativa area R4.1

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: sud del Concentrico, Via Tapparelli

Identificativi catastali: Fg. 14 mapp. 984

Destinazione vigente: area residenziale di completamento R4.1

Destinazione in variante: area residenziale di completamento R4.1

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione residenziale con possibilita di modalita
attuativa anche mediante P.C.C. oltre che mediante il gia previsto S.U.E.

Classificazione geologica: classe IIb

Classificazione acustica: classe 11

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area non ricade in ambito soggetto a vincolo paesaggistico-
ambientale
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Come anticipato in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G. vigente inte-
ressa in modo specifico anche il settore residenziale prevedendo alcuni interventi.

Gli interventi che si descrivono al presente punto non comportano alcuna modifica
in incremento per quanto riguarda la capacita edificatoria assentita per il settore residen-
ziale e, al contrario, una delle modifiche previste prevede la riconversione di una porzione
di territorio alla destinazione agricola, dunque libera da previsioni, con indubbie ricadute
di carattere positivo dal punto di vista urbanistico e paesaggistico-ambientale.

All’interno della prima tabella, si intende appunto descrivere la riperimetrazione con
parziale stralcio superficiale dell’area residenziale “di recente edificazione a capacita in-
sediativa esaurita” R3, esistente a nord del concentrico in Via Papa Giovanni XXIII. Al
fine di aggiornare la cartografia di piano alla reale situazione vigente, in modo da riportare
I’esatta delimitazione della zona residenziale e della zona agricola esistenti, si riconverte
alla destinazione ‘““agricola produttiva” E una porzione di superficie attualmente a destina-
zione residenziale pari a mq. 354, ricadente su parte del mappale n. 241 del Fg. 8 del Ca-
tasto e sui mappali n. 203 e 284 del medesimo foglio. Come anticipato, 1’intervento de-
scritto non implica urbanisticamente alcun recupero di capacita edificatoria poiché I’area
risulta a capacita insediativa esaurita, ma si sottolinea comunque la ricaduta di carattere
positivo dal punto di vista paesaggistico-ambientale data dalla riconversione di una por-
zione di territorio alla destinazione agricola.

Nella seconda tabella si illustra una modifica che concerne la modalita attuativa
dell’area residenziale “di completamento” R4.1 esistente a sud del concentrico presso Via
Tapparelli. All’interno delle tabelle di zona, per la suddetta area residenziale, risulta at-
tualmente prevista la modalita attuativa mediante Strumento Urbanistico Esecutivo. Al fi-
ne di poter giungere ad una consona e completa attuazione delle previsioni urbanistiche
vigenti per il comparto urbanistico citato, si intende aggiungere quale alternativa, in ag-
giunta a quella vigente, anche la possibilita di attuazione dell’area tramite Permesso di
Costruire Convenzionato. Tale modifica, segnalata all’interno della tabella di zona, non
comporta alcuna modifica a quanto attualmente previsto dallo strumento urbanistico per
quanto concerne volumetrie o superfici in progetto e mira esclusivamente ad agevolare,
eventualmente, 1’attuazione delle previsioni urbanistiche vigenti dando la possibilita di at-
tuare tali previsioni mediante due differenti modalita I’una alternativa all’altra ma entram-
be utilizzabili a seconda della necessita.

Evidentemente non occorre effettuare altri approfondimenti del caso né dal punto di
vista urbanistico né dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché trattasi di semplici
operazioni di parziale stralcio superficiale di un’area residenziale esistente, seppur senza
recupero di capacita edificatoria, e di aggiunta di un’alternativa per quanto concerne la
modalita attuativa utilizzabile per un’area residenziale gia attualmente prevista in Piano.
Anche le valutazioni ambientali risultano essere evidentemente positive connesse alla
conservazione di suolo destinato all’uso agricolo.
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua n NON NECESSARIE

a in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione ¢ la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio u NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifuud O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia ] NON NECESSARIE
¢ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Elettromagnetismo D in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Clima m NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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2) Incremento della capacita edificatoria in annucleamenti rurali esistenti

Proposta di variante Oggetto: incremento della capacita edificatoria in AR in Strada Saluzzo (estratto 1)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: ovest del territorio comunale, Strada Saluzzo

Identificativi catastali: Fg. 10, mapp. 284, 286, 288

Destinazione vigente: area agricola produttiva E

Destinazione in variante: annucleamento rurale AR

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione d’uso artigianale in ambito AR, con possi-
bilita di incrementare la Superficie Coperta per una quantita pari a mq. 700 sui
mappali indicati (v. art. 39, c.4, N. di A.)

Classificazione geologica: classe |

Classificazione acustica: classe III

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area non ricade in ambito soggetto a vincolo paesaggistico-
ambientale
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Proposta di variante Oggetto: incremento della capacita edificatoria in AR in Strada Manta (estratto 1)

L

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: ovest del territorio comunale, Strada Manta

Identificativi catastali: Fg. 13, mapp. 167, 172

Destinazione vigente: annucleamento rurale AR

Destinazione in variante: annucleamento rurale AR

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione d’uso artigianale in ambito AR, con pos-
sibilita di incrementare la Superficie Coperta per una quantita pari a mq. 900
sui mappali indicati (v. art. 39, ¢.5, N. di A.)

Classificazione geologica: classe |

Classificazione acustica: classe I1I

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area non ricade in ambito soggetto a vincolo paesaggistico-
ambientale
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Come gia anticipato, si deve rimarcare che anche per quanto riguarda gli annuclea-
menti rurali esistenti e le attivita assentite all’interno di tali ambiti urbanistici vi sia una
sostanziale “datazione” delle scelte pianificatorie che necessitano dunque di alcuni inter-
venti correttivi, in particolare per quanto riguarda le destinazioni artigianali assentite al lo-
ro interno. Da tale considerazione emerge la necessita di porre mano al piano regolatore al
fine di adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si sono evidenziate in questo perio-
do. Tale possibilita ¢ ammessa proprio mediante la procedura della variante cosiddetta
parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si puo intervenire in modo limi-
tato sullo strumento urbanistico ma con modalita e tempistiche assai piu “snelle” e rapide.

In tal modo si pud pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti sul
P.R.G. e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasforma-
zione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti ex
lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di
immobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano
piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciato, implica il
rispetto di alcune limitazioni che ne condizionano 1’operativita.

Nella presente previsione di variante trattasi dell’incremento della capacita edificato-
ria relativa ad attivita artigianali esistenti individuate all’interno di due differenti annu-
cleamenti rurali individuati sul territorio comunale. Tali modifiche avvengono in zone gia
urbanizzate, poste in vicinanza ad aree di analoga destinazione e dotate dunque di tutti i
servizi necessari, con le urbanizzazioni e le reti infrastrutturali realizzate o facilmente al-
lacciabili. Ad avvalorare questa operazione viene d’aiuto un altro nuovo requisito, per
I’impiego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Piemonte negli anni passati (L.R.
3/2013 e 17/2013) ove si ammettono nuove previsioni insediative solo all’interno o in
contiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai Comuni
e poi avvallate dalla Regione stessa, € dunque in siti con vocazione alla trasformazione
edilizia; a tal riguardo si ricorda che il comune di Lagnasco si ¢ gia dotato di tale strumen-
to ricomprendendo gli ambiti in oggetto in tale perimetrazione. Sempre le due leggi regio-
nali richiamate impongono che le aree di nuova previsione siano dotate di opere di urba-
nizzazione primaria ove prevedere 1 necessari allacci determinando dunque
I’individuazione di zone prossime dell’edificazione e pertanto di non impegnare suoli
avulsi dal contesto edificato e che pertanto possono presentare particolari caratteri e pecu-
liarita di naturalita o valore agricolo — agronomico. Queste condizioni paiono essere delle
garanzie affinché le varianti rispondano a requisiti di sostenibilita ambientale che sono poi
puntualmente verificati in sede di verifica di assoggettabilita alla V.A.S. a cui questi pro-
cedimenti sono sottoposti.

Per quanto attiene I’idoneita geologica trattasi di siti idonei (classe I di idoneita geo-
logica priva di particolari limitazioni) sul quale in sede esecutiva verra ancora comunque
eventualmente effettuato uno studio puntuale utile per la progettazione edilizia. Una se-
conda verifica da predisporre interessa piu specificatamente le dimensioni e le quantifica-
zioni delle previsioni in s¢. Infatti, come anticipato per gli ambiti produttivo-artigianali
esistono dei limiti che ¢ necessario osservare in modo puntuale ed algebrico per non scon-
finare dall’ambito del procedimento di variante parziale. A differenza pero dell’area resi-
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denziale € ammesso incrementare entro un limite massimo, stabilito nel 6% della dotazio-
ne dello strumento urbanistico per le aree aventi medesima destinazione urbanistica, la
capacita del P.R.G.C., oltre ovviamente alla possibilita di operare dei trasferimenti con ri-
localizzazione di ambiti e dunque di superficie territoriale vera e propria o solo di capacita
edificatoria che ¢ generalmente espressa in superficie coperta o S.U.L.. Nel caso di opera-
zioni simili effettuate in altri procedimenti di variante, si deve nel conteggio obbligato-
riamente tenere in considerazione la loro sommatoria senza tralasciare alcuna variazione.
Ad oggi questa procedura ¢ divenuta obbligatoria, a seguito delle modifiche intervenute
con la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 imponendo di produrre uno scherma riassuntivo sia ne-
gli elaborati di variante che nei singoli atti deliberativi. Il controllo di queste condizioni ¢,
come gia detto, stato affidato alle Provincie, le quali si devono esprimere sia in merito alla
conformita della variante con il proprio Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) e con 1 pro-
getti sovracomunali approvati, sia in merito alle condizioni di classificazione del procedi-

mento come variante parziale e dunque al rispetto dei parametri fissati ai commi 5 e 6, art.
17 della L.U.R.

All’interno della prima tabella si intende analizzare un intervento che riguarda
I’incremento della capacita edificatoria di un’attivita artigianale esistente, da tempo con-
solidata sul territorio e attualmente posta all’interno dell’annucleamento rurale esistente
lungo Strada Saluzzo, a ovest del territorio comunale. Al fine di poter sviluppare in modo
consono e proseguire 1’attivita esistente, viene richiesta la possibilita di incrementare per
una quantita pari a mq. 700 di Superficie Coperta 1’attuale dotazione. A tal fine viene ef-
fettuata una lieve riperimetrazione dell’annucleamento rurale esistente (mq. 1.480) ricom-
prendendo al suo interno 1 mappali in capo alla medesima proprieta n. 284, 286 e 288 del
Fg. 10 del Catasto. Viene, contestualmente, prevista un’area ad uso verde privato inedifi-
cabile individuata con lo scopo di creare una zona di filtro tra I’ampliamento dell’attivita
artigianale e le strutture residenziali esistenti all’interno del medesimo annucleamento.
Dal punto di vista urbanistico si calcola I’equivalente territoriale della superficie coperta
prevista per I’ampliamento (mq. 700 di SC) che risulta essere pari a mq. 1.540 di ST. Co-
me anticipato, tale incremento non comporta particolari conseguenze dal punto di vista
paesaggistico-ambientale e viene previsto all’interno di ambiti urbanizzati e posti
all’interno della perimetrazione dei centri abitati. All’interno dell’art. 39, c.4, delle N. di
A. di piano vengono inquadrati in modo consono e preciso il tipo di intervento e le quanti-
ta in incremento appena descritte.

Nella seconda tabella si intende descrivere un intervento analogo al precedente, ri-
guardante un’attivita artigianale esistente e consolidata sul territorio che si individua in un
annucleamento rurale posto a ovest del territorio comunale lungo Strada Manta. Al fine di
poter implementare I’attivita esistente viene richiesta la possibilita di incrementare la Su-
perficie Coperta assentita sui mappali n. 167 e 172 del Fg. 13 del Catasto, per una quantita
pari a mq. 900 di SC. Non viene effettuato alcun ampliamento superficiale relativo
all’annucleamento rurale esistente. Dal punto di vista urbanistico si calcola 1’equivalente
territoriale della superficie coperta prevista per ’ampliamento (mq. 900 di SC) che risulta
essere pari a mq. 1.980 di ST. Come anticipato, tale incremento non comporta particolari
conseguenze dal punto di vista paesaggistico-ambientale e viene previsto all’interno di
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ambiti urbanizzati e posti all’interno della perimetrazione dei centri abitati. All’interno
dell’art. 39, c.5, delle N. di A. di piano vengono inquadrati in modo consono e preciso il
tipo di intervento e le quantita in incremento appena descritte.

Riassumendo, al presente punto si effettuano degli incrementi di capacita edificato-
ria per quanto concerne due attivita artigianali esistenti e da tempo consolidate, individua-
te all’interno di annucleamenti rurali posti sul territorio comunale. Tali modifiche condu-
cono urbanisticamente ad un incremento della dotazione per le attivita produttivo-
artigianali pari a mq. 3.520 (1.540 + 1.980), che rientra nei limiti imposti dalla L.R.

Gli interventi descritti risultano avere limitati impatti paesaggistico-ambientali sugli
ambiti in cui si opera, poiché si va ad operare in prossimita di ambiti artigianali esistenti,
edificati, per attivita da tempo consolidate sul territorio comunale e in aree poste
all’interno della perimetrazione dei centri abitati e in aree gia urbanizzate. Si opera inoltre
su porzioni di territorio di limitate dimensioni e difficilmente utilizzabili per necessita
agricole. Si sottolinea come, in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche descritte,
sara certamente possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche
e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tali
previsioni all’interno dell’ambito in cui ricadono, anche prevedendo adeguati criteri per la
progettazione degli interventi, nonché la definizione di misure mitigative e di compensa-
zione territoriale, pacsaggistica e ambientale.

ESTRATTI P.R.G.
VIGENTE VARIATO

AR Strada Saluzzo

SU_322 21 parte seconda.doc 8 4



AR Strada Manta
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale | Tipo impatto | Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare fonti
energetiche rinnovabili (D.Lgs. 192/05 e L.R. 13/07)

Aria O

NON NECESSARIE
Acqua ] basta la normativa vigente e alcune integrazioni previste nelle
norme di attuazione

EVENTUALMENTE NECESSARIE

Suolo O Consumo di superficie limitata mitigabile con eventuali minimi
accorgimenti e generalmente compensata
NON NECESSARIE

Flora, fauna, ecosistemi ] in quanto area con forte presenza umana e trasformazioni antro-
piche

Rumore u NON NECESSARIE

(ambito urbano) verifica con P.C.A. vigente

EVENTUALMENTE NECESSARIE
Paesaggio O da valutare misure mitigative in fase di attuazione delle previsio-
ni urbanistiche

u NON NECESSARIE

Patrimonio Culturale . . . .
in quanto non si producono impatti su tale componente

Popolazione NON NECESSARIE
p ] in quanto non si producono impatti su tale componente
Traffico veicolare NON N ECESSARIE . .
] non vi saranno impatti rilevanti
NON NECESSARIE
Rifiuti ] sufficienti i sistemi in atto anche in considerazione del limitato
incremento previsto
Enercia NON NECESSARIE
& ] data la limitata estensione di previsione
Elettromagnetismo [ NON NECESSARIE . .
in quanto non si producono impatti su tale componente
Clima O NON NECESSARIE
in quanto non si producono impatti su tale componente
] impatto nullo o scarsamente rilevante [l impatto medio B impatto elevato
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3) Aggiornamenti documentazione di P.R.G

Proposta di variante Oggetto: aggiornamento vincolo di interesse culturale (estratto 3)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Concentrico, Piazza Re Umberto I

Identificativi catastali: Fg. 14, mapp. 296, 955

Destinazione vigente: area di interesse storico-artistico-ambientale R1

Destinazione in variante: area di interesse storico-artistico-ambientale R1

Tipologia opere realizzabili in variante: aggiornamento vincolo di interesse culturale ai sensi art. 10 D. Lgs. 42/2004
relativo a Caseggiato Boyl presso il Castello e vincolo di tutela indiretta ai
sensi dell’art. 45 D. Lgs. 42/2004 dell’area circostante al Caseggiato Boyl

Classificazione geologica: classe IIb

Classificazione acustica: classe |

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area ricade in ambito soggetto a vincolo di interesse culturale ai sen-
siart. 10 D. Lgs. 42/2004
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Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intende apportare un’ulteriore
modifica derivante da aggiornamenti veri e propri di una indicazione riportata.

Nel dettaglio si interviene su quello che risulta ad oggi essere 1’indicazione cartogra-
fica di un vincolo apposto ai sensi dell’art. 10 D.Lgs. 42/2004, relativo ai beni di interesse
culturale, individuato all’interno di un’area del centro antico in Piazza Re Umberto I, per
quanto concerne il caseggiato Boyl presso il Castello, posto all’interno dell’area “di inte-
resse storico-artistico-ambientale” R1.

All’interno della tabella precedente viene riportato I’intervento in questione con il
quale viene rivista e aggiornata la perimetrazione di tale vincolo aggiornando lo strumento
di Piano a quanto determinato dalla Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale
del Piemonte di cui si allega di seguito la dichiarazione. Viene altresi individuato il vinco-
lo di tutela indiretta ai sensi dell’art. 45 D. Lgs. 42/2004 relativa all’area circostante il Ca-
seggiato Boyl presso il Castello, di cui si allega di seguito la dichiarazione.

Tale aggiornamento non determina chiaramente ricadute per le quali si debbano pre-
vedere verifiche di correttezza procedimentale e ricadute ambientali.

ESTRATTI P.R.G.
VIGENTE VARIATO

Area R1 Caseggiato Boyl
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SEGRETARIATO REGIONALE PER IL PIEMONTE

Rep. D.CR.n. <2 ¥ /2018

LA COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DEL PIEMONTE

VISTO il Decreto Legislativo 20 ottobre 1998, n. 368 "Istituzione del Ministero per i beni e le attivita cultura-
li, a norma dell’art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59" e s.m.i.;

VISTO il Titolo | della parte seconda del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, Codice dei beni culturali
e del paesaggio ai sensi dell'art. 10 delle Legge 6 luglio 2002, n. 137 e s.m.i., che sostituisce il Decreto Legi-
slative 29.10.1999 n. 490 e fa legge 1 giugno 1939, n. 1089;

VISTE in particolare le disposizioni degli artt. da 10 a 14 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n 42, Co-
dice dei beni culturali e del poesaggio e s.m.i, ai sensi dell'art. 10 della Legge 6 luglio 2002, n. 137;

VISTA la Legge 7 agosto 1990, n. 241 e s.m.i.;

VISTO il D.P.C.M. 29 agosto 2014, n.171 "Regolumente di organizzazione del Ministero dei beni e delle atti-
vita culturali e del turismo, degli uffici di diretta collaborazione del Ministro e dell'Organismo indipendente
di valutazione della performance, a norma dell'art. 16, comma 4 del Decreto Legisiativo del 24 aprile 2014,
n. 66, convertito, con modificazioni, doila Legge 23 giugno 2014, n. 89

VISTO in particolare I'art. 39 del predetto DPCM 171/2014, che individua la Commissione Regionale per il
Patrimonio Culturale (d'ora innanzi anche Co.Re.Pa.Cu.) quale organo collegiale a competenza intersetio-
riale, regolamentandone le attribuzioni, la composizione ed il funzionamento;

VISTO il D.M. 23/01/2016, n. 44 Riorgonizzazione del Ministero dei beni e delle attivita culturali e del turi-
smo ai sensi dell’art. 1, comma 327, dello Legge 28 dicembre 2015, n, 208;

PRESO ATTO che con Decreto della Direzione Generale Bilancio del MIBACT del giorno 11 aprile 2016 & sta-
to attribuito alling. Gennaro MICCIO l'incarico di funzione dirigenziale di livello non generale di Segretario
Regionale del Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Turismo per il Piemonte;

DATO ATTO che con delibera della Co.Re.Pa.Cu. del Piemonte n. 22 del 21/12/2016 & stato individuato nel
Presidente della Commissione il soggetto delegato a sottescrivere gli atti giuridici emanati daila stessa Co. -
Re.Pa.Cu.;

PREMESSO che con nota prot. n. 3605 del 28/03/2018 la Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesag-
gio per le Province di Alessandria, Asti e Cuneo ha comunicato alle proprieta del bene in appresso descritto
il rinnovo, ex art. 128, comma 3 D.Lgs. 42/2004 e s.m.i,, del procedimento di dichiarazione dell'interesse
culturale particolarmente importante ai sensi degli artt, 10-13-14 del D.Lgs. 42/2004 e s,m.i., per il bene im-
mohile in appresso descritto;

PRESO ATTO che il provvedimento di dichiarazione dell'interesse culturale particolarmente importante ai
sensi dell’art, 5 del D.Lgs. n. 480/1999 con contestuale autorizzazione all'alienazione, emanato dal Soprin-

-, MENISTERD
"R 1 BENEE
LEATTIVITA

- CLLTLIRALL
SEGRETARIATO REGIONALE PER IL PIENMONTE
Mizen San Giovanm o, 2, 10122 Toring — TEL. (14 15220 444
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SEGRETARIATO REGIONALE PER IL PIEMONTE

tendente regionale per i Beni e le attivita culturali per la Regione Piemonte in data 17/09/2002, non con-
sente 'esatta identificazione del bene oggetto di tutela, stante I'assenza di una planimetria e l'indicazione
catastale imprecisa, laddove viene indicata una sola parte del mappale n. 294 del Fg. 14 del C.T.

CONSIDERATO inoltre che il provvedimento di cui al punto precedente non esplicita sufficientemente le
motivazioni del dichiarato interesse culturale particolarmente importante, mancando la relazione storico-
arhistica a corredo;

ATTESO che sul predetto procedimento sono state acquisite le risultanze della fine istruttoria condotta dal-
la competente Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggio per le Province di Alessandria, Asti e Cu-
neo, cosi come risulta dalla nota trasmessa al Segretariato regionale per il Piemonte con prot. n. 9359 del
26/07/2018, da cui si rileva che le proprieta non hanno presentato osservazioni in merito;

RICHIAMATA la seduta della Co.Re.Pa.Cu. del Piemante n. 10 del 27/07/2018;
RITENUTO che il bene immohile

* Denominato “Caseggiato Boyl presso il Castello (gia Caseggiato presso il Castello)”

*  Provinciadi Cuneo

¢« Comunedi Lagnasco

* Sito In plazza Re Umberto |, n. 6

* Distinto al C.T. Fg. 14 part, 955 (escluse partt. graff. 957 e 296) e C.F. Fg. 14, part. 955 subb. 5
(esclusa part. graff. 957, sub. 2), 6 (esclusa part. graff. 296 sub. 64), 7, 8 (esclusa part. graff. 296
sub, 65) e 9,

come meglio individuato nell'allegata planimetria catastale, rivesta l'interesse culturale particolarmente
importante ai sensi degli artt. 10, 13 e 128 del D.lgs.42/2004 e s.m.i. per le motivazioni contenute nell'alle-
gata relazione storico-artistica;

DICHIARA

che il bene immabile denominato Caseggiato Boyl presso il Castello (gié Caseggiato presso il Castella),
meglio individuato nelle premesse e descritto negli allegati, riveste I'interesse culturale particolarmente
importante ai sensi degli artt. 10, 13 e 128 del D.1gs.42/2004 e s.m.i. e rimane pertanto sottoposto a tutte
le disposizioni di tutela contenute nel predetto Decreto legislativo e

CONFERMA

il provedimento D.S.R. emanato il 17/09/2002, citato nelle premesse, limitatamente all’autorizzazione
all’alienazione con le relative prescrizioni dettate ai sensi dell'allora vigente D.P.R. 283/2000.

La planimetria catastale e la relazione storico-artistica costituiscono parte integrante del presente provve-
dimento che verra notificato, in via amministrativa, ai proprietari individuati nella relata di notifica e suc-
cessivamente trascritto a cura del Soprintendente Archeologia, belle arti e paesaggio per le Province di
Alessandria, Asti e Cuneo presso la competente Agenzia delle Entrate ed avra efficacia nei confronti di ogni
successivo proprietario, possessore o detentore a qualsiasi titolo del bene.

-, MIPISTERC)
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SEGRETARIATO REGIONALE PER IL PIEMONTE

Avverso il presente provvedimento & ammessa proposizione di ricorso al Ministero per i beni e le attivita
culturali per motivi di legitimita e di merito, entro 30 (trenta) giorni dalla notifica del presente atto, ai sen-
si dell'art. 16 del D. Lgs. 42/2004. E inoltre ammessa, entro 60 (sessanta) giorni dalla notifica, proposizione
di ricorso giurisdizionale al T.A.R. competente per territorio a norma dell’art, 7 e ss. del D.Lgs. del 2 luglio
2010 n. 104 - “Attuazione dell'articolo 44 della legge 18 giugno 2009, n. 69, recante delega al governo per
il riordino del processo amministrative” e successive modifiche; owero, entro 120 (centoventi) giorni dalla
notifica, ricorso straordinario al Capo dello Stato ai sensi del D.P.R. 24 novernbre 1971, n. 1199,

Torino, 74 07T 201

Il Presidente della Commissione Regionale

lccio

-, MINISTERD)

:. PER | BEMLE

LE ATTIVITA

CLULTLARALL
SEGRETARIATO REGIONALE PER 1L PIEMONTE
Paageaa Sam Ghovannaon, 2, 10122 Tonme - TEL, 0115220440

PEC: mbac-srpreice mmloert benen laral it
PEO. se-piese benicul il it
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Ministero dei beni e delle attivita culturali e del turismo
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI F PAESAGGIO PER LE PROVINCE
DI ALESSANDRIA, ASTI E CUNEQ

LAGNASCO (CN) Caseggiato Boyl presso il Castello- Piazza Umberto |

Il Caseggiato Boyl si wova nel comune di Lagnasco, in prossimita della Piazza Umberio 1, e occupa "angolo nord-
orientale del receptum Luagnaschi, 'originario insediamento difeso che si estendeva negli immediati pressi del castrum,
menzionato per la prima volta nel 1297, ed ancora oggi leggibile in planimetria nel tessuto urbano immediatamente ad est
del Castello,

Le vicende architettoniche che riguardano il complesso, per quanto Jacunose, sono ripercorribili con discreta agevolezza
grazie, da un lato, alla sostanziale integrita di alcune parti della fabbrica, dall’altro, dall’abbondante documentazione
iconogratica che interessa il vicine castello e i suoi immediati intorni,

Lo sviluppo diacronico del complesso che compone il “Caseggiato® ¢, quindi, puntualmente ricostruibile grazie alla
collezione di tipi e disegni che esordisce con una “figura di parte delfe case (...) site nel recinto deto del borgo di
Lagnasco™ datata § agosto 1781, a firma dell'architetto misuralore Michele Borda, in cui il sedime, ora occupato dagli
immobili, risulta adibito ad orto di proprieid del conte Claudio Tapparelli (fig 1).

Immediatament
e ad ovest del
“idetto fondo,
prospettante il

S r—

fianco
meridionale

(i R e — -
Fig, 1. Figurn di parte delle vase deghi ifhustrivsimi cont{ Fig, 2. Mano dwostrativa del glarding of castello delladolla chiesa i
Claudio Tapparelli ¢ Roberes Tapparell] () site nel  Marchera Boyl relova alla fire 1) per passesio ., o Marka
ricintn dette il borgo di Lagnasco, |78] dedie azgue defla bualera df Placza, 1833, - ¥
esisteva per un

complesso formato da “case rustiche, corte ed orto del signor conte Roberio Tapparelli di Lagnasco” che puo essere
indicato come nucleo-matrice, poi demolito, del "Caseggiato™ ora esistente, Infatti, in un Piano dimestrative del 1855,
redatto dal geometra Fabre per redimere le controversie nate tra la marchesa Boyl, consortile di Lagnasco, e 1 D' Azeglio
circa il possesso e uso delle acque della bealera di Plazza, I'intera sezione di riceito compresa tra chiesa parrocchiale e
il castello risulta occupata da un giardine di proprietd della nobildonna, per la eni irrigazione - nonché per la
realizzazione di una peschiera al suo interno- era stata realizzata la deviazione del canale all' origine della liwe (fig.2).

In mancanza di dorumentazione scritta, la decisione di eliminare il giarding e di rendere produttiva la sezione nord-
orientale del ricetto con Pintroduzione dei fabbricati rustici, ancora ogpl esistent, € da ritenere diretta conseguenza
dell’esito della lite.
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Ministero dei beni e delle attivita cultrali e del turismo
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE
DI ALESSANDRIA, ASTI E CUNEO

Nel 1858 infatti, appena we anni dopo, in un Disegno plonimetrico delle localita cuf giacciono i castelli di Lagnasco con
alle adiacenze ¢ pertinenze loro rispettive (fig. 3), il sedime risulta occupato da una manica est-ovest parallela al lato
lungo della piazza ma arvetrata rispetto al filo di fabbricazione, tuttora esistente e destinata ad usi residenziali, da un
corpo ad essa perpendicolare, proteso con una tettoia versn il castello, anch'esso ancora esistente ¢ nel disegno separato
dalla strada comunale per Verzuolo della citata bealera di Piazza, e da un piceolo corpo di fabbrica con affaccio diretto
sulla plazza in cui & individuabile il primo rauo dell'odierno prospetto comprendente la porta carraia dorica con lo
stemma di famiglia sulla tabeazione. Da notare poi la residua presenza nei prati a sud del complesso della peschiera fatia
realizzare dalla marchesa Boyl e, all'incrocio della piazza con la strada per Verzuolo, di un piccolo edificio, oggi
inglobato in una tettoia, che alcuni anni dopo sapplamo essere un forno.

i

|
M ran

Ve & P dlet cnsbelll of.-Lagrvareo, T4,

1l documento che ¢i restituisce I'immagine complessiva dell’edificio & perd il Piano dei castelli di Lagnasco realizzato
nel 1864 dal geomatra Bonavia (fig. 4). Esso riproduce una realta sostanzialmente sovrapponibile a quella del 1858,
attribuendo con precisions I'lntern “Casegginto”, nel franempo ampliatosi verso nord-ovest e organizzandosi attorno ad
una corte chiusa grazie all’aggiunta di una manica a L - oggl in parte scomparsa - alla [amiglia Boyl, proprietaria anche
del vicino forne, della peschiera, della retrostante Cascina Galleria e dell'intera estensione prativa ad oriente del castello,
Tale definitiva configurazione immobiliare si ritrova pol immutata in una Figura del 1867 a firma dello stesso geometra
Bonavia (fig. 5), in un Piano di derivazione delle acque proposio I'anno successivo dall’ingegnere e architetto Banli (lig.
6), nel quale nonostante la scarsa leggibilitd, sono indlcati 1 due accessi in asse che ancora oggi esistono- costituendo
forse la caratteristica pit peculiare del complesso edilizio- e, nella planimetria allegata alla permuta tra il conte Emanuele
Tapparelli D' Azeglio e il marchese Carlo Pilo Boyl, che nel 1876 celebra definitivamente il passaggio dell’ immobile al
patrimania della famiglia dominante 1l consortile (fig.7).

i e Fit. & Pl 0 diuctanr el dirs
VS T v dimnrenains e abovecwio 0w B 7% T ot 1T 71 Ta oot 0 EApahen, | RAT Fousi ol prseis. 14
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Ministero dei beni e delle attivita cultirali e del hurisnio
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOQGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LE PROVINCE
DI ALESSANDRIA, ASTI E CUNEQ

Questit in estrema sintesi le vicende del “Casepgiato”, che pur attraverso due fasi edilizie distinte, risulta nel complesso
databile alla meta del XIX secolo. Possiamo dunque supporre che 'intero complesso, almeno sino ad anni successivi al
1876, s1a stato caratterizzato da una unitwrieta d'immagine e volumi che oggi, diventa difficile individuare. Infaui s¢ da
un lato si possono considerare sostanzialmente autentici il corpo di fabbrica che, verso la piazzy, include il porlone di
aceesso alla propriets ¢, sul londo della corte, la manica est-ovest in origine destinaia a residenza dell’ amministratore del
fondo, a tre piani di cui 'ultimo come consuctudine, adibito a granaio, dall’altro profonde manomissioni novecentesche
hanno interessato la manica orientale verso la chicsa, ¢ quella che in origine costeggiava la piazza. L'edificio a due piani
fuori terra, nel corso del secondo Dopoguerra, si & venuto a configurare come una porzione residenziale autosufficiente,
con propria pertinenza di cortile ricavata all’interno della corte originaria.

Il complesso & stato oggetio in anni recenti di un intervento di ristratiurazione edilizia con destinazione residenziale,
dotandolo di una torre ascensore ¢ di garage pertinenziali, In corrispondenza della parete esterna della manica est-ovest e
all'intermo di uno degli allogei della medesima manica sono ancora conservatl lacerti di affresco.

Nonostante I'intervento di recupero attuato la leggibilita d'insieme del “Caseggiato” é ancora ben riscontrabile nella
successione in crescendo degli spazi, dalla pinzzn alle aire det Castello, passando altraverso la corte, interealata dalle due
aperture in asse: il portale classicheggionie verso 1a parrocchiale ¢ il passaggio voliato sotto la manica residenziale oltre
le decorazioni parietali,

Llimmobile era gia stato riconosciulo di interesse con provvedimento di wiela D.S.R. 17/09/2002, ai sensi dell'art5 del
D.Lgs. 490199 cd ora, ai sensi del co. 3 dellart128 del Dugs. 42/2004, verificata la perdurante sussistenza dei
presupposti ¢ delle ragioni giustificatrici l'assoggettamento del bene medesimo alle disposizioni di tutela, si conlerma
I"interesse architettonico storico ¢ artistico del Caseggiato Boyl presso il Castello, per garantire la conservazione delle
caratteristiche tipologiche dell’edificio, oltre che salvaguardare I'curitmia spaziale che ancora oggi rappresenta la traccia
della sua organizzazione planimetrica originaria, procedendo d'ufficio.

Torino, 24 gennaio 2018

1L RESPONSABILE DELL'ISTRUTTORIA
Arch, § ”

Visto 1L SOPRINTENDENTE
Dot ssn Eglé Micheletto

b

T e T

IONE REGIONALE
M.’ ity
24 07T 2018

BIBLIOGRAKFIA
ARCHIVIO OPER A PIA TAFPARELLI I ATEGLIO

L LOBETT BODONL, ol o munuments del Safuzzese, Sahueo 1611

MNOGABRIELLL Awrte meif antecn merchesaty i Safuszo, Toring (4974

5. GRAMAGLLA, 1. LANZILLL N Custelln db Logrisen: Dinsiime architettomcn dall sndivi al dockmeenis Jarchivie, Tosi ¢i Lanres della Fuenld di Architelara del
Politecnicn di Toring, wel, € Borardi, pa. 199798

M VIGLING D ANVIC, [ ricwin, difese vollemve por gh vom i ded contadi nef Fromonte wodievale, Toring 1978

AASETTIA, Fortificaeion collettive ner villapgl medievali dell alta halia: ticenit, ville for, recint, “B.8 B8 LXXIV (1976)

SU_322 21 parte seconda.doc

96



o \ T apg-=4
i
u um _wucf_lm_xa J

\Gwa.mm.% RIAS Youe

apigesuodsay ourRUCIZUN ]

ot |36y
AUy

4

QIEYNIN

LA LU0 U0 L EUSIg

Hrio eyvag

afeuyg

LU Q00 HAE X 000 FEY
aobe

' B )
o
R R .E%,.T“ﬁ. i

| =g e il CEEL b 1 e
QIMYg 249312310 - OI40F3 14490 — 2| 912ULADEY Q1213 OIUN) 1P F[BIIDIACGI] FuoTEaai[]

1PuUCIZN} LS :—._.. aad aqu 2] .m._> 4.._..—m: 3 [NNVACID

ina-—=N

97

parte seconda.doc

SU 322 21



o RESDENZ: i TATRARILI]
' L Saduize 98 MAR 2018
0l [o4 /18
Prot, n, __{5’,_(_5____ Ai proprietari
Cat V¢l U pge 2¥

.c.  Comumissione Regionale per il

Patrimonio Culturale del Piemonte

c/o Segretariato Regionale del MIBACT

SOPRINTENDEN LOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO per il Piemonte
PER LE PROVINCE DI ALESSANDRIA ASTI E CUNEO sr-pie@beniculturaliit .

sr-pie.corepacu@beniculturali.it

Lettera inviata solo tramite fax ai sensi deil’ast. 43,
comma 6, DPR 445/2000, e tramite e-mail perla P.A,
ai sensi della 1. 98/2013.
SOSTITUISCE L'ORIGINALE

Petn, 0P & Cl: 34.07.01/ ?¢. A4 AlL: 2 (relazione ¢ planimetria)
AMBITO: Tutela

SETTORE: Architettonico

DATA DI ARRIVO: -—

PROTOCOLLO ENTRATA: -

DENOMINAZIONE

PROCEDIMENTO: Prescrizioni di tutela indiretta ai sensi dell’art.45 D.Lgs. 42/2004.
TIPOLOGIA ATTO: Comunicazione di avvio del procedimento

DESCRIZIONE: LAGNASCO (CN). Area circostante il Caseggiato Boyl presso il

Castello (gia Caseggiato presso il Castello).
C.T. F. 14, partt. 296, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963,
_ 1050. CF. F. 14 parit. 811, 1049,
DESTINATARIO: Privato/Pubblico
RICHIEDENTE: Procedimento avviato d’Ufficio

Al sensi dell’art. 7 della L. 241/1990 e s.m.i. — cosi come modificata dalla L. 69/2009 s.m.i.
— e degli artt. 45-46 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., questa Soprintendenza, comunica I"avvio del
procedimento per la sottoposizione a prescrizioni di tutela indiretta degli immobili indicati n
oggetto, definiti nel loro complesso come “Adrea circostante il Caseggiato Boyl presso il Castello”
(gia "Caseggiato presso il Castello”), affinché non siano danneggiate la prospettiva, la luce e il
decoro del Caseggiato Boyl presso il Castello Tapparelli D'dzeglio, gid riconosciuto di particolare
interesse storico e artistico con D.S.R. del 17/09/2002 (provvedimento per il quale questa
Soprintendenza ha avviato un procedimento di rinnovo della dichiarazione ex art. 128 del Codice).

11 funzionario responsabile del procedimento & I’arch. Silvia GAZZOLA.

Ai sensi dell’art. 46 c. 4 del citato D.Lgs., la presente comunicazione comporta, in via
cautelare, la temporanea immodificabilita degli immobili.

Le SS.LL. potranno prendere visione degli atti relativi al procedimento di cui trattasi ed
eventualmente chiederne copia e, qualora lo ritenessero necessario, potranno avvalersi della facolta
di intervenire nel procedimento presentando memorie ¢ documenti pertinenti entro e non oltre 80
(ottania) giorni dalla data della presente, ai sensi dell’art. 14 ¢. 2 del D.Lgs. 42/2004.

1 procedimento si concludera entro 120 (centoventi) giorni (D.P.C.M. 231/2010).

L’obiettive del procedimento in corso ¢ quello di preservare la visibilita e il decoro dell’area
circostante il Caseggiato Boyl presso il Castello Tapparelli D'Azeglio in tutta la sua interezza,
favorendo in tal modo le condizioni per la valorizzazione del bene stesso.

SEDE OPERATIVA: Piazza San Giovanni, 2 — 10122 Torino - SEDE LEGALE: Cittadella — Via Pavia, 2 — 15121 Alessaadiia
hittpc/; .benil Lil Email: sabap-al@beniculturali,it Pec: mbac-sabap-al@mailcert.benicnlmrali.it
Tel. +39.011.195244 - Fax +39.011.5213145 - CF: 80050770019 - CODICE IPA; RBGMGN

SU_322 21 parte seconda.doc



SOPRINTENDENZA ARCEEDLOGIA BEL‘LE ARTIE PAESAGGIO FER LE PROVINCE Dl ALESSANDRIA ASTIE, CUNEQ

Si prega di segnalare tempesnvameutc evcntua.h variazioni sopravvenute nella proprietd del
bene e di comunicare gli estremi di altri eventuali proprietari, possessori o detentori a qualsiasi
titolo degli immobili suddetti per 1a notifica anche agli stessi del presente atto.

Si allega alla presente una copia della relazione storico-artistica ai sensi dell’art. 14 c. 2 del
D.Igs. 42/2004 e s.m.1.

Cordiali saluti

IL SOPRINTENDENTE
Egle Micheleito

UFFICIO VINCOLI BENI IMMOBILI ARCHITETTONICI E ARCHEOLOGICI
Responsabile

e

L’Incaricato
dott.ssa M. Patané

*La comispondenza va inviata esclusivamente alla sede operativa di Torino

SEDE OPERATIVA: Plam San Giovanni, 2— 10122 Torino - SEDE LEGALN;: Cittadella — Via Pavia, 2— 15121 Alessandria

Email: sabap-al@heniculturali.it  Pec: mbac-sabap-al@mailcert.beniculturali.it
Tel +39 011.195244 - Fax+39.011.5213145 - CF: 80090770019 - CODICE IPA: REBGMEN
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua n NON NECESSARIE

a in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio u NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifiuti O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Enereia H NON NECESSARIE
& in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
Elettromagnetismo ] ﬂON NESESSARIE . .
quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Clima o NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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2.4 Caratteristiche del piano

In quale misura il pia-
no o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I’ubicazione, la natu-
ra, le dimensioni, e le
condizioni operative o
attraverso la riparti-
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’aggiornamento delle previsioni insediative
in funzione di fabbisogni locali.

Il quadro di riferimento definito dalla variante consiste
nell’ordinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la
fissazione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi
coerenti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il pia-
no o il programma in-
fluenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchicamen-
te ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altri piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del pia-
no o del programma
per l’integrazione del-
le considerazioni am-
bientali, in particolare
al fine di promuovere
lo sviluppo sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare in-
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente al
settore produttivo. Si stralciano parzialmente due aree produtti-
ve e se ne individua un’altra; si attuano delle specificazioni
normative.

Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

Come anticipato precedentemente gli interventi previsti non ri-
cadono all’interno di zone sottoposte a vincoli paesaggistici —
ambientali senza dunque determinare particolari problematiche
di carattere ambientale poiché modificano previsioni in parte
gia attuabili o previste dallo strumento urbanistico o meglio lo
adattano alle effettive situazioni presenti ed in atto. Nella mag-
gior parte dei casi si tratta di inserire ex novo o modificare delle
disposizioni puntuali al fine di adattare le previsioni di piano
alle nuove esigenze dei singoli settori /o aree che sono inter-
venuti in tempi recenti, cosi da garantire ’attuazione dello
Strumento Urbanistico vigente con gli obiettivi prefissati.
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Come detto le modifiche di carattere normativo e di aggiorna-
mento della documentazione di P.R.G. non producono diretta-
mente o indirettamente ricadute negative sulle componenti am-
bientali e/o paesaggistiche poiché sono formulate al fine di con-
seguire una maggiore chiarezza applicativa di quanto oggi as-
sentito e previsto.

Un’importante componente di modifiche previste dalla variante
interessa due annucleamenti rurali esistenti. Con la presente va-
riante si stralcia una porzione di area residenziale, si interviene
sulla modalita attuativa di un’altra area residenziale e si aggior-
nano le tavole di piano con nuovi vincoli individuati dal Mini-
stero oltre, come detto, intervenire su due annucleamenti rurali
con un ampliamento perimetrale e alcune specifiche normative.
Questa caratteristica ¢ propria di un piano regolatore “elastico”
che ¢ dunque capace di modificarsi ed adottarsi nel corso della
sua programmazione. Si ricorda che le ultime modifiche appor-
tate dalla L.U.R. impongono di operare con nuove previsioni
insediative all’interno di ambiti abitati o contigui a questi, op-
portunamente riconosciuti secondo apposito iter, ed ancora in
territori serviti dalle primarie urbanizzazioni. Pertanto, il soddi-
sfacimento di questi requisiti garantisce il perseguimento di
obiettivi di sostenibilita ambientale paesaggistica.

La rilevanza del piano
0 del programma per
I’attuazione della
normativa comunita-
ria nel settore
dell’ambiente (ad es.
piani e programmi
connessi alla gestione
dei rifiuti o alla prote-
zione delle acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate o
facilmente collegabili alla fognatura comunale servite dalle in-
frastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei ri-
fiuti urbani.
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2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata, fre-
quenza e reversibilita de-
gli effetti

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, tenen-
do conto che riguardano trasformazioni urbanistico-
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-
gli effetti

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.

Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la variante
per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.

Natura  transfrontaliera
degli effetti

I contenuti della variante non comportano effetti transfron-
talieri.

Rischi per la salute umana
o per ’ambiente (ad es. in
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per I’ambiente.

Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione
potenzialmente interessa-
te)

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.

Valore e vulnerabilita
dell’area che potrebbe es-
sere interessata a causa:

- delle speciali caratteri-
stiche naturali o del pa-
trimonio culturale

- del superamento dei li-
velli di qualita ambien-
tali o dei valori limite
dell’utilizzo  intensivo
del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio cul-
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
lori di utilizzo del suolo ottimali sia per la densita insedia-
tiva prevista sia per il rapporto tra insediamenti ed aree per
Servizi.

Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.

SU_322 21 parte seconda.doc

105




2.6 Misure di mitigazione

Per alcuni degli interventi previsti, a seguito dell’attivazione della procedura di veri-
fica di assoggettabilita, potra valutarsi la possibilita di individuare all’interno delle norme
di piano alcune disposizioni atte ad implementare la normativa vigente al fine di migliora-
re I’inserimento paesaggistico e la sostenibilita ambientale; queste prescrizioni saranno
frutto della fase di consultazione degli enti con competenze in materia ambientale, attivata
mediante la procedura di Verifica di V.A.S..
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PARTE TERZA:

DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA VAS ED ALLE
OSSERVAZIONI PERVENUTE PER LA FORMAZIONE
DEL PROGETTO DEFINITIVO DI VARIANTE

Il presente documento, formato dalla parte Prima e seconda costituente il Rapporto
Preliminare, ¢ stato inviato ai soggetti competenti in materia ambientale, individuati in
Provincia di Cuneo, Settore Tutela Ambiente, A.R.P.A. Piemonte Struttura Semplice
Attivita di produzione e A.S.L. CN1 Dipartimento di prevenzione — Servizio igiene € sani-
ta pubblica al fine di espletare la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. della Variante
urbanistica predisposta dal Comune di Lagnasco avente come oggetti di intervento: 1) Ri-
perimetrazione con parziale stralcio di area residenziale esistente e aggiornamento modali-
ta attuativa di area residenziale esistente; 2) Incremento della capacita edificatoria in an-
nucleamenti rurali esistenti; 3) Aggiornamenti documentazione di P.R.G..

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 10 del 31/05/2021 ¢ stato adottato il
progetto preliminare della variante parziale in oggetto.

A seguito dell’attivazione della procedura di Verifica nei modi precedentemente il-
lustrati ai sensi del D. Lgs. 152/06 e s.m., sono pervenuti 1 pareri espressi da Provincia di
Cuneo con determina prot. 1315 del 23/07/2021, A.R.P.A. Piemonte con nota prot. 75395
del 19/08/2021 e A.S.L. CN1 con nota prot. 67830 del 17/06/2021.

L’organo tecnico comunale competente in materia di V.A.S., in conformita ai pareri
resi dai soggetti competenti in materia ambientale, ha emesso il provvedimento di verifica
(al quale si rimanda) ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/06 e s.m. nel quale si esclude la
Variante Parziale nr.2 del comune di Lagnasco dalla procedura di Valutazione raccoman-
dando I’inserimento di alcune prescrizioni dettate in ossequio dei pareri rilasciati dagli en-
ti consultati.

Relativamente ai pareri richiamati si precisa ancora in risposta ad alcuni rilievi
quanto segue:

Provincia di Cuneo

In riferimento a quanto richiamato dal Settore Viabilita si prende atto, introducendo il di-
sposto normativo richiesto, dell’osservazione effettuata in merito alla previsione di incre-
mento della capacita edificatoria in zona AR lungo la S.P.137 per ’adeguamento di
un’attivita artigianale esistente; in particolare sulla necessita di adeguamento dell’innesto
dell’accesso esistente sulla viabilita provinciale. Si apprende favorevolmente il giudizio
positivo dell’Ufficio Pianificazione attinente alla compatibilita degli oggetti di variante
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con il Piano Territoriale Provinciale, cosi come del generico rispetto delle condizioni pre-
viste dalla LUR per le varianti parziali. Per quanto attiene ai rilievi specifici si provvede
ad effettuare i seguenti approfondimenti e precisazioni atti a ribadire la correttezza sia del-
le scelte di variante che della procedura intrapresa. In particolare, in riferimento al rilievo
di cui al punto 2 lettera b) (incremento di capacita edificatoria di attivita artigianale lungo
la viabilita per Manta), si evidenzia come la modifica risulti essere assolutamente compa-
tibile con lo strumento urbanistico vigente in quanto per le attivita artigianali esistenti ri-
cadenti in zona agricola sono ammessi ampliamenti per il loro adeguamento connesso a
necessita di ammodernamento e dunque per la permanenza in loco; analogamente la va-
riante lo ammette anche nelle zone AR, facenti parte dell’ambito agricolo ove sono pre-
senti molteplicita di attivita compatibili con questo. Si deve poi ancora evidenziare che
non si comprende la differenziazione effettuata dalla Provincia per 1 due interventi intro-
dotti in modo analogo per le attivita artigianali di cui si ammette 1’ampliamento, poiché
interessanti entrambe zonizzazioni agricole ed AR ma per una si siano evidenziate delle
valutazioni non contemplate per I’altra che invece ¢ stata ritenuta idonea senza rilievi ine-
renti le scelte progettuali. Per quanto attiene alla valutazione della presenza della perime-
trazione dei centri e nuclei edificati ¢ stata idoneamente dimostrata la congruita delle pre-
visioni con le limitazioni normative previste per 1’applicazione della procedura di variante
parziale; si ¢ infatti predisposta apposita verifica al punto 4 della Relazione riportando
I’estratto dell’elaborato di Piano Regolatore afferente a tali delimitazioni in cui si € dimo-
strato di agire all’interno e/o in contiguita con tali ambiti e dunque rispondenti alle defini-
zioni regionali richiamate dalla Provincia. Medesima considerazione vale per la dimostra-
zione delle opere di urbanizzazione presenti nei pressi dei due siti di intervento. In merito
alla valutazione sul consumo di suolo, si prende atto della considerazione posta e si effet-
tuata la verifica del caso provvedendo ad effettuare i necessari conteggi aggiornando la
documentazione di variante, oltre ad introdurre un disposto normativo per attivare le pro-
cedure di compensazione (vedasi anche parere ARPA). Per le motivazioni esposte le mo-
difiche introdotte si ritengono compatibili con la procedura di variante parziale; eviden-
ziando che probabilmente nelle descrizioni dei due interventi artigianali vi sia un refuso
sulla localizzazione poiché si fa riferimento alle strade per Manta e Saluzzo in modo arbi-
trario per un medesimo intervento. Si rimarca il parere di non assoggettabilita a V.A.S.
espresso dall’ufficio controllo emissioni ed energia prendendo atto della necessita di in-
trodurre un disposto normativo che imponga per le attivita artigianali di redigere la valu-
tazione di impatto acustico in sede di Permesso di costruire. In merito al contributo
dell’Ufficio Acque si acquisiscono le informazioni fornite afferenti ai richiami di norma-
tive vigenti.

ARPA Piemonte

Si acquisisce il parere di non assoggettabilita della presente variante definito nel parere re-
so recependo le indicazioni di attenzione a valenza generale fornite e richiamate nel prov-
vedimento di esclusione dell’O.T. Comunale e di particolare le attenzioni per I’attivazione
di misure di mitigazione e compensazione per ’ampliamento dell’attivita artigianale in
zona AR lungo via Saluzzo. A tal proposito occorre far rilevare che le N. di A. del P.R.G.
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vigente dispongono di normativa atta a sopperire a tale funzione mitigativa mentre non
sono ancora previste azioni di carattere compensativo; pertanto si provvede ad assoggetta-
re ’attuazione della previsione dell’area artigianale a tali disposti opportunamente aggior-
nati ed integrati come da parere dell’OT. In riferimento ai richiami inerenti alla caratteriz-
zazione geologica dell’intervento di cui al punto 1.2, si evidenzia, come fatto nelle verifi-
che gia definite in sede di progetto preliminare, che il P.R.G.C. di Lagnasco risulta essere
adeguato al P.A.L. e la previsione compatibile con i limiti geoidrologici identificati in tale
sede. Per quanto attiene alla definizione dei limiti del P.G.R.A. si rimanda alla sua appli-
cazione per gli strumenti adeguati al P.A.I. confermando nuovamente la fattibilita dalla
modifica di variante. Per quanto attiene alle valutazioni di interferenza delle attivita arti-
gianali oggetto di variante con la falda idrica e quelle in ambito acustico, si provvede a re-
cepire quanto richiesto mediante predisposizioni di normative specifiche.

ASLCN 1

L’ente ritiene, per quanto di competenza, di escludere dalla fase di VAS la variante in og-
getto, non rilevando fattori tali da determinare la sussistenza di particolari problematiche
igienicosanitarie.

A seguito del deposito e pubblicazione del progetto preliminare di variante non sono
giunte osservazioni da parte di soggetti privati o pubblici. Relativamente al parere provin-
ciale di cui al c.7, art.17 della L.R. 56/77 e s.m.i, la Provincia di Cuneo ha, con proprio
provvedimento, espresso parere di regolarita tecnica favorevole in quanto si sono riscon-
trati tutti 1 requisiti e condizioni tecniche necessarie a classificare la variante quale parzia-
le (commi 5 e 6, art.17 della L.U.R.) cosi come ¢ stato verificato il parere di compatibilita
con il Piano Territoriale Provinciale e con progetti sovracomunali approvati; in tale parere
sono stati formulati alcuni rilievi di cui si ¢ tenuto conto, ed in particolare i rilievi di carat-
tere urbanistico (descritti precedentemente), che sono considerati quali osservazioni ai
sensi del ¢.7 dell’art.17 della L.R. 56/77 e s.m.1..

Per concludere I’iter di variante occorre pertanto controdedurre alle osservazioni
pervenute € successivamente approvare in via definitiva la variante.

A seguito dell’esame e valutazione dell’osservazione presentata (parere della Pro-
vincia di Cuneo) I’Amministrazione Comunale ha effettuato le proprie valutazioni e con-
siderazioni definendone 1’accoglimento, il parziale accoglimento o il rigetto; per le singole
determinazioni si rimanda a quanto di seguito precisato. La documentazione del progetto
definitivo di variante viene dunque modificata a seguito delle risultanze delle controdedu-
zioni dell’ Amministrazione Comunale e del Provvedimento di Verifica di Assoggettabilita
aV.AS.

OSSERVAZIONE NR. 1 DET. DIR.1315 DEL 23/07/2021
PRESENTATA dalla Provincia di Cuneo
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La Provincia di Cuneo, nell’esprimere il proprio parere di competenza ai sensi del c.7,
art.17 della L.R. 56/77 e s.m.i., con il quale ha dichiarato ed accertato la compatibilita del-
la presente variante con il P.T.C.P. nonché il rispetto dei requisiti richiesti per la classifi-
cazione del procedimento quale parziale, ha ritenuto opportuno evidenziare singole valu-
tazioni.

L’osservazione E ACCOLTA con le valutazioni di seguito definite.

In riferimento a quanto richiamato dal Settore Viabilita si prende atto, introducendo il di-
sposto normativo richiesto, dell’osservazione effettuata in merito alla previsione di incre-
mento della capacita edificatoria in zona AR lungo la S.P.137 per ’adeguamento di
un’attivita artigianale esistente; in particolare sulla necessita di adeguamento dell’innesto
dell’accesso esistente sulla viabilita provinciale. Si apprende favorevolmente il giudizio
positivo dell’Ufficio Pianificazione attinente alla compatibilita degli oggetti di variante
con il Piano Territoriale Provinciale, cosi come del generico rispetto delle condizioni pre-
viste dalla LUR per le varianti parziali. Per quanto attiene ai rilievi specifici si provvede
ad effettuare 1 seguenti approfondimenti e precisazioni atti a ribadire la correttezza sia del-
le scelte di variante che della procedura intrapresa. In particolare, in riferimento al rilievo
di cui al punto 2 lettera b) (incremento di capacita edificatoria di attivita artigianale lungo
la viabilita per Manta), si evidenzia come la modifica risulti essere assolutamente compa-
tibile con lo strumento urbanistico vigente in quanto per le attivita artigianali esistenti ri-
cadenti in zona agricola sono ammessi ampliamenti per il loro adeguamento connesso a
necessita di ammodernamento e dunque per la permanenza in loco; analogamente la va-
riante lo ammette anche nelle zone AR, facenti parte dell’ambito agricolo ove sono pre-
senti molteplicita di attivita compatibili con questo. Si deve poi ancora evidenziare che
non si comprende la differenziazione effettuata dalla Provincia per i due interventi intro-
dotti in modo analogo per le attivita artigianali di cui si ammette I’ampliamento, poiché
interessanti entrambe zonizzazioni agricole ed AR ma per una si siano evidenziate delle
valutazioni non contemplate per 1’altra che invece ¢ stata ritenuta idonea senza rilievi ine-
renti le scelte progettuali. Per quanto attiene alla valutazione della presenza della perime-
trazione dei centri e nuclei edificati ¢ stata idoneamente dimostrata la congruita delle pre-
visioni con le limitazioni normative previste per 1’applicazione della procedura di variante
parziale; si ¢ infatti predisposta apposita verifica al punto 4 della Relazione riportando
I’estratto dell’elaborato di Piano Regolatore afferente a tali delimitazioni in cui si ¢ dimo-
strato di agire all’interno e/o in contiguita con tali ambiti e dunque rispondenti alle defini-
zioni regionali richiamate dalla Provincia. Medesima considerazione vale per la dimostra-
zione delle opere di urbanizzazione presenti nei pressi dei due siti di intervento. In merito
alla valutazione sul consumo di suolo, si prende atto della considerazione posta e si effet-
tuata la verifica del caso provvedendo ad effettuare i necessari conteggi aggiornando la
documentazione di variante, oltre ad introdurre un disposto normativo per attivare le pro-
cedure di compensazione (vedasi anche parere ARPA). Per le motivazioni esposte le mo-
difiche introdotte si ritengono compatibili con la procedura di variante parziale; eviden-
ziando che probabilmente nelle descrizioni dei due interventi artigianali vi sia un refuso
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sulla localizzazione poiché si fa riferimento alle strade per Manta e Saluzzo in modo arbi-
trario per un medesimo intervento. Si rimarca il parere di non assoggettabilita a V.A.S.
espresso dall’ufficio controllo emissioni ed energia prendendo atto della necessita di in-
trodurre un disposto normativo che imponga per le attivita artigianali di redigere la valu-
tazione di impatto acustico in sede di Permesso di costruire. In merito al contributo
dell’Ufficio Acque si acquisiscono le informazioni fornite afferenti ai richiami di norma-
tive vigenti.
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Determing 2021 /7 1315 del 23/07/2021

- Mechiglia d'oro-al Valore Civile
202187 05 01/000031
DIFAG1000 - 2021470

SETTORE PRESIDIO DEL TERRITORIO
UFFICICO PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

Cggetto: LR, 5.12.1877, N. 56, ART. 17 COMMA 5 - COMUNE DI LAGNASCCO: VARIANTE
PARZIALE N. 2 AL PRG E CONTESTUALE VERIFICA DI ASSOGCCETTABILITA A VAS,
ADOTTATA CONDCC N. 10 DEL 31.05.2021 - PARERE

IL DIRIGENTE DI SETTORE

Eia 5U suzpsaoor?tfzcnazriaceo confarme zl docurmento originzgle digitale, consistente in n. 7 pagine, 2 sensi dell'art. 23 .1 del Oulgs. 82/2005 e art.18 o 2 del D.R.R. 445/2000. Provinciza

iCunen,

Coy
di

Ripraduzizne cartacea didacuments informatics sottascritta digitalmeants da
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Premesso che

Ai sensi dell'art, 17 della L.R. 56/77 “Tutela ed usc del suolo”, come modificato dalle LLRR 3/2013
e 17/2013, il Comune di LAGNASCO ha trasmesso copia alla Provincia della delibera di adozione
& relativi elaborati della Variante Parziale n. 2 al PRG, comprensivi del documento di verifica per
I'assoggettabilita a VAS — adottata con DCC n. 10 in data 31.05.2021 — per la pronuncia in merito
alle condizioni di classificazione come variante parziale, al rispetto dei parametri di cui al comma 6
dello stesso art.17, alla compatibilita in rapporto al Piano Territoriale Provinciale ed ai progetti
sovraccomunali approvati e per il contributo in merito alla verifica di assoggettabilita a valutazione
ambientale strategica.

[l progetto preliminare della Variante Parziale in oggstto é costituito dai seguenti slaborati:

- Relazione e Rapporto preliminare;

- Norme di Attuazione e tabelle di zona;

- Tav. 3 - Progetto P.R.G. — Territorio comunale scala 1:5.000

- Tav. 4 — Progetto P.R.G. — Capoluogo scala 1:2.000

- Tav. 5—Progetto P.R.G. — Dettagli centro antico scala 1:1.000

La Variante in argomento & finalizzata ad introdurre le seguenti modifiche:

1) Riperimetrazione con parziale stralcio di area residenziale esistente e aggiornamento
modalita attuativa di area residenziale esistente

a) riperimetrazione con parziale stralcio superficiale dellarea residenziale “di recente
edificazione a capacita insediativa esaurita” R3, esistente a nord del concentrico. E
prevista la riconversione alla destinazione “agriccla produttiva® E di una porzione di
superficie attualmente a destinazione residenziale pari a mq. 354;

b} revisione della modalita attuativa dell'area residenziale "di completamento” R4.1 esistente
a sud del concentrico presso Via Tapparelli. Si intende inserire, quale alternativa all'attuale
modalitd mediante Strumento Urbanistico Esecutivo, la possibilita di attuazione dellarea
tramite Permesso di Costruire Convenzionato.

2) Incremento della capacita edificatoria in annucleamenti rurali esistenti

a) incremento della capacita edificatoria di un’attivita artigianale esistente, posta allinterno
dellannucleamento rurale esistente lungo Strada Saluzzo. Viene richiesta la possibilita di
incrementare per una quantita pari a mg. 700 di Superficie Coperta |'attuale dotazione. A
tal fine viene effettuata una lieve riperimetrazione dell'annucleamento rurale esistente e,
contestualmente, & prevista un'area ad uso verde privato inedificabile individuata con lo
scopo di creare una zona di filtro tra I'ampliamento dell’atiivita artigianale e le strutture
residenziali esistenti all'interno del medesimo annucleamento;

b) incremento della capacita edificatoria di un’aftivita artigianale esistente, posta allinterno
dellannucleamento rurale esistente posto a ovest del territorio comunale lungo Strada
Manta. Viene richiesta |la possibilita di incrementare per una quantita pari a mg. 900 di
Superficie Coperta l'attuale dotazione senza intervenire sulla perimetrazione.

3) Aggiornamenti documentazione di P.R.G

Data l'occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo particolare sugli
elaborati grafici facenti parte di quest'ultimo, si intende apportare un'ulteriore modifica derivante
da aggiornamenti veri e propri di una indicazione riportata.

In relazione a quanto determinato dalla Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del
Piemonte, viene rivista e aggiornata la perimetrazione del vincolo apposto ai sensi dell’art. 10
D.Lgs. 42/2004, relativo ai beni di interesse culturale, individuati all'interno di un'area del centro
antico in Piazza Re Umberto |, per quanto concerne il Caseggiato Boyl presso il Castello, posto
allinterno dell’'area “di interesse storico-artistico-ambientale® R1, Viene altresi aggiornato e
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individuato correttamente il vincolo di tutela indiretta ai sensi dell'art. 45 D. Lgs. 42/2004 relativa
all'area circostante il Caseggiato Boyl presso il Castello.

Preso atto:

— del contenuto della deliberazione comunale di adozione della Variante Parziale e degli
elaborati della stessa;

— della puntuale elencazione delle condizioni per cui la variante & classificata come parziale;

- della dichiarazione comunale in merito alla conformita con gli strumenti di pianificazione
territoriale e paesaggistica regionali e provinciali;

~ della dichiarazione comunale in merito alla compatibilitd della variante con i progetti
sovraccomunali;

- dello svolgimento della procedura di verifica di assoggettabilita a YAS contestualmente alla
fase di adozione preliminare e della relativa documentazione di verifica;

— delle istruttorie dei Settori provinciali, che hanno rilevato quanto segue:

Settore Presidio del territorio - Ufficio Pianificazione Territoriale

Esaminati i contenuti della variante parziale in rapporto al Piano Terriloriale Provinciale, si ritiene
che la variante non presenti in generale elementi di criticita in rapporto ad esso.

Inoltre, dallesame della documentazione prodotta e tenuto conto delle verifiche effettuate dal
Comune, si rende utile osservare quanto segue:

1) Riperimetrazione con parziale stralcio di area residenziale esistente e aggiornamento
modalita attuativa di area residenziale esistente

a) riperimetrazione con parziale stralcio superficiale dellarea residenziale “di recente
edificazione a capacita insediativa esaurita” R3
Dalle informazioni territoriali, contenute nella hanca dati provinciale, la zona ricade in
classe Il (Seconda) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000.

b} revisione della modalita attuativa dell’area residenziale “di completamento” R4.1
Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, la zona ricade in
classe Il (Seconda) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000.

2) Incremento della capacita edificatoria in annucleamenti rurali esistenti

a) incremento della capacita edificatoria di un’attivita artigianale esistente lungo Strada
Saluzzo.
Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, la zona ricade in
classe Il (Seconda) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000.

b) incremento della capacita edificatoria di un’altivita artigianale esistente lungo Strada
Manta.
Dalle informazioni territoriali, contenute nella banca dati provinciale, la zona ricade in
classe Il (Seconda) nella Carta dei Suoli alla scala 1:50.000.
Gli annucleamenti rurali, normati all'art. 22 delle N.T.A., individuano "le borgafe in cui,
assieme alla residenza rurale, possono insediarsi funzioni di servizio e supporto al territorio
agricolo circostante”. In particolare, le destinazioni ammesse sono previste “afiinterno di
edifici gia esistenti".
Si ritiene che l'incremento di capacita edificatoria, unitamente alla realizzazione di nuove
strutture con conseguente riperimetrazione dell’'annucleamento preasistente, non risulti in
linea con le indicazioni dettate dalle Norme tecniche di attuazione all’art, 22, improntate al
recupero e rifunzionalizzazione nell'ambito delle strutture esistenti e con la definizione dei
criteri e le indicazioni procedurali per lindividuazione dei centri @ nuclei abitati di cui alla
comunicazione del compelente assessorato regionale (B.U. n. 44 del 31/10/2013).

Copla su supporto cartaceo conforme al documenta ariginale digitale, consistente in n. 7 pagine, 2l sensi dell'art, 23 .1 del D lgs. 82/2005 e art.18 ¢, 2 del D.P.R. 445/2000. Provincia
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Inoltre, risulta di difficile comprensione l'estratto delle urbanizzazioni presenti nelle ares in
esame inserito nella Relazione tecnica. Tale documento risulta necessario per la verifica
del rispetto delle condizioni previste per le varianti parziali all'art. 17, comma 6 della L.R.
56/77 e s.m.i..

Si segnala, infine, che la zona interessata dalla riperimetrazione dell'annucleamento rurale
posto lungo Strada Saluzzo, non risulta ricompresa nel Buffer regionale del "Monitoraggio
del Consumo di suolo in Piemonte e, pertanto, occorre altresi procedere con la verifica del
rispetto dei parametri inerenti il consumo di suolo.

Pertanto, si invita il Comune ad effettuare opportune ulteriori verifiche per la compatibilita
della variante ¢ ad individuare la procedura urbanistica pili appropriata per attuare le
previsioni in oggetto.

Settore Viabilita Cuneo-Saluzzo

Il Settore Viabilita, presa visione della documentazione trasmessa, per quanto riguarda
lincremento della capacita edificatoria dellArea AR in Strada Saluzzo (SP 137), si ritiene
osservare che, certamente 'ampliamento dell’area artigianale esistente portera ad un aumento del
traffico al bivio della strada comunaleflocale con la SP 137; pertanto si ritiene necessario
I'adeguamento dell'intersezione esistente alla normativa vigente (Nuovo Codice della Strada).

L'accesso dovra rispettare I'art. 45 del Regolamento di Esecuzione del Codice della Strada
in particolare i commi 8 e 9, dovra essere adeguatamente illuminato e provvisto della segnaletica
conforme al Nuovo Codice della Strada, prima dei lavori dovra essere richiesta la necessaria
autorizzazione all’'Ufficio Tecnico Provinciale Reparto di Saluzzo.

CONTRIBUTO DI VERIFICA ASSOGGETTABILITA’ A VAS
Settore Tutela del territorio - Ufficio controllo emissioni ed energia

Le osservazioni del Settore Tutela Territorio si riferiscono ai seguenti comparti ambientali di
competenza: inquinamento acustico, scarichi acque reflue, emissioni in atmosfera e inquinamento
elettromagnetico.

In riferimento alla documentazione di cui in oggetto, si ritiene - per quanto di competenza — che la
variante di che trattasi possa essere esclusa dalla procedura di VAS ex art. 20 della L.R. 40/98
e 5.m.l..

Nel contempo, si rammenta all Amministrazione Comunale di richiedere la valutazione di impatto
acustico, redatta ai sensi della D.G.R. 2 febbraio 2004, n. 9-11616, in sede di successivi
procedimenti di competenza volti al rilascio dei permessi a costruire alle attivita artigianali esistenti
(qualora non siano esprassamente escluse da tale incombenza secondo il DPR 227/2011 e la
succitata DGR), oggetto di ampliamenti negli AR di Strada Saluzzo e Strada Manta.

Considerata, infatti, la vicinanza delle sopraccitate attivita artigianali ad abitazioni residenziali e
considerato che, dalle ridotte informazioni fomite con la Variante, non sono note le attivita in
parola, si rimanda allAmministrazione comunale un’attenta valutazione della necessita di
approfondimenti circa I'impatto acustico degli ampliamenti in progetto con l'attuale destinazione
d'uso del territorio limitrofo.

Settore Risorse del territorio - Ufficio Acque
In relazione alle competenze di cui é titolare, I'Ufficio Acque come esito istruttorio ritiene che la

variante al PRGC di cui al'oggetic non debba e sottoposta alla successiva procedura di
Valutazione Ambientale Strategica.
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In ogni caso dovra essere garantita la compatibilita con:
+ Piano di Gestione del Distretto idrografico del fiume Po. Riesame e aggiornamento al 2015
per il ciclo di pianificazione 2015 - 2021;
» Piano di Tutela delle Acque della Regione Piemonte;
» Piano Stralcio per I'Assetto ldrogeclogico (PAl), annessa Deliberazione n® 8 del
21.12.2010 del Comitato Istituzionale dell'Autorita di Bacino del Fiume Po e Piano di
Gestione del Rischio Alluvione;
«D. Lgs. 28.12.2003, n. 387 e s.m.i. ¢ D.M. 10.09.2010,

Si indicano, inoltre, le seguenti condizioni/indicazioni, da inserire nel provvedimento conclusivo:
« impossibilita di individuazione di aree non idonee alla localizzazione di impianti da fonte
rinnovabile (D.lgs. 387/03);
« non interferenza con le aree di salvaguardia delle captazioni ad uso potabile;
e impossibilita di prevedere la costruzione di captazioni idriche che consentano la
comunicazione tra la falda freatica e le falde profonde ai sensi dell'art. 2, comma 6 L.R. 30
aprile 1996 n® 22 e s.m.i.;
= non interferenza con i diritti delle concessioni legittimamente costituite;
» segnalazione della necessitd di acquisire la Concessione di derivazione ai sensi del
D P.GR. 28/07/2003, n*10/R e sm.i., in funzione della destinazione d'uso della risorsa,
qualora siano previsti nuovi prelievi;
« specificazione che lo stoccaggio in cisterna dell’'acqua piovana dalle coperture degli edifici
e dalle aree terrazzate, ai sensi delfart. 2 del D.P.G.R. 10/R e s.m.i,, non & soggetta al
rilascio di concessione di derivazione.
» segnalazione della necessita di specificare nelle norme di piano che l'approvazione delle
varianti di destinazione d'uso del suoclo non determina l'attribuzione di una dotazione idrica, e
che pertanto, non pud essere utilizzata acqua concessa per un differente uso senza che sia
stata richiesta specifica variazione della concessione di derivazione.,

Tenuto conto che ricade solamente sull Amministrazione comunale la responsabilita per il rispetto
dei requisiti di variante parziale, cosi come precisati ai sensi dellart. 17, comma 7, della LR 56/77
e s.m.i..

Considerato che:

— nella variante parziale in oggetto non emergono evidenti incompatibilita con il Piano Territoriale
Provinciale - approvato con D.C.R. n. 241-8817 in data 24.2.2009 - e con i progetti
sovraccomunali approvati di cui questa Amministrazione & a conoscenza;

— quanto sopra evidenziato dagli Uffici costituisce formulazione di osservazioni e contributo in
merito alla verifica di assoggettabilita a VAS ;

— il termine per il parere della Provincia scade in data 29.07.2021, essendo l'istanza pervenuta
completa il giorno 14.06.2021, prot. n. 37821;

Rilevato che il presente alto afferisce al Centro di Costo n. 80225 “Programmazione territoriale” e
non comporta impegni di carattere finanziario,

Atteso che ai fini del presente atto | dati personali saranno trattati nel rispetto dei principi di cui al
regolamento (UE) n. 2018/679 e alla normativa nazionale vigente in materia;

Dato atto che é& stato valutato con esito negativo ogni potenziale conflito di interessi e
conseguente obbligo di astensione ai sensi degli artt. 7 del D.P.R. 16/04/20123 n.62, 6 bis della L.
n. 241/1990 e s.m.i.;

Rilevato che ai sensi dell'art. 83 comma 3 lett. ) del D.Lgs n. 158/2011, il presente provvedimento
non incorre nell'obbligo della documentazione antimafia;

Atteso il rispetto degli adempimenti previsti dalla normativa in materia di trasparenza di cui all'art.
23 del D. Lgs. n. 33/2013;
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Vista la legge n. 180/2012 e s.m.i. recante "Disposizioni per la prevenzione e la repressione della
corruzione e dellillegalita nella pubblica amministrazione” e relativo PTPC;

Visto il D. Lgs. n. 267 del 18.08.2000 e s.m.i. “Testo Unico degli Enti Locali";

Dato atlo che & stato valulalo con esilo negativo ogni potenziale conflitto di interessi e
conseguente obbligo di astensione ai sensi degli artt. 7 del D.P.R. 16/04/2013 n.62, & bis della L.
n. 2411920 e s.m.i.;

Atteso che sono stati rispsttati i termini di conclusione del procedimento;
Atteso che tutta la documentazione & depositata agli atti;

Visti:
- laLR 56/ 77 e s.m.i;
- il Piano Territoriale Provinciale, approvato con DCR n. n. 241-8817 del 24.2.2008, divenuta
esecutiva il 12 marzo 2009 con la pubblicazione sul BUR n. 10 del 12.3.2008;
- lalLegge n. 56 del 7/4/2014,
- il D. Lgs. 18.08.2000, n. 267, in quanto compatibile;
- gliartt. 4, 16 e 17 del D. Lgs. 30 marzo 2001, n. 165;
- lo Statuto.

Tutto quanto sopra esposto & considerato
DETERMINA

— di considerare le premesse parti integranti e sostanziali del presente atto;

— di esprimere, af sensi deifart. 17 L.R. 56/77, come modificato dalle LI RR 21.03.2013, n3 e
12.68.2013, n.17, parere di compatibilita della "VARIANTE PARZIALE n. 2" al PRGC del
Comune di LAGNASCO in premessa descritta, con il Piano Territoriale Provinciale approvato
con dslibera di Consiglic Regionale n. 241-8817 del 24.2.2008 e con i progetif sovraccomunal
approvatli di cui la Provincia & a conoscenza;

— di dare atto che relativamente alle modifiche descritte al punto 2 occorrera effettuare le
necessarie, ulteriori, valutazioni in merito alla compatibilita della variante ed al rispetto delle
condizioni di cui al comma 6 dell'art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i., richiamando le osservazioni
puntualmente indicate dall'Ufficio Pianificazione Territoriale;

— di dare atto che relativamente alle restanti modifiche vengono rispettate le condizioni di
classificazione come parziale della variante di cui alle lettere a), b), ¢), d), e), f), g), h) del
comma 5 dellart. 17 della L.R. 58/77 e s.m.i. e dei corrispondenti parametri di cui al comma 6
del medesimo articolo;

— di richiamare le indicazioni dell'Ufficio Pianificazione Territoriale, del Seftore Viabilita e
dell'Ufficio controllo emissioni ed energia quali osservazioni ai sensi del comma 7 dell'art. 17
della LR 56/77 e s.m.i.;

— di richiamare i contributi espressi in merito alla verifica di assoggettabilita a VAS dal Settore
Tutela del Territorio & dal Settore Risorse del Territorio, per i quali si ritiene che la Variante in
oggetto possa essere esclusa dalla Valutazione Ambientale Strategica;

— di trasmettere al Comune di LAGNASCO il presente atto per i successivi provvedimenti di
competenza.
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Il Dirigente
Dr. Alessandro Risso
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di Cuneo, 26/07/2021. Firma
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Agentia Regionale
per | Frotezions Ambisntale

Prot.n. /9395 del 15.08.2021
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el_brE'md Mazlonale
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dell'Ambients

trasmesso esclusivamente via PEC a:

segreteria@pec.comune.lagnasco. cn.it Comune di Lagnasco

Piazza Umberto |, n.2
12030 Lagnasco (CN)

Rif. Vs, prof. m. 328002021, prof. Arpa n, 541832021
DoQui: CNOJ4104/ARPA — B2.04 — Comune di Lagnasco— H10_2021_01186 — B2.04 — VVariante Parziale 11

QGGETTO: Variante Parziale 11 al P.R.G.C.

Verifica di assoggettabilita alla procedura di VAS secondo I'art 12 del D.Lgs.

152/2006 e s.m.i.

Richiesta contributo di competenza

Con riferimento alla procedura di cui all'oggetto e al fine di rendere la consulenza e il supporto
tecnico-scientifico ai sensi della normativa regionale vigente alle Amministrazioni chiamate a
formulare i previsti atti, Arpa Piemonte formula le osservazioni di competenza, come da relazione

allegata alla presente.

Con l'occasione si porgono cordiali saluti.

Il Funzionaric |struttors
Maria Lisa Procopic

e-mail m procopiof@arpa piemonte it

Per il Dirigente Responsabile
della 8.5. “Attivita di Produzione Sud Ovest”
Dott. Ivo Riccardi
{firmato digitaimente)

Firmato digitalmente da: Marcello Morello
Data: 19/08/2027 09:22:29

Fagnaid
Ampa Piemonte
Codice Fiscale — Partia VA 07176280017

Dipartimento territoriale Piemonte Sud Ovest — Stnuttura Semplice Attivita di Produzione
WiaVecchia d Borgo San Dalnazze, 11 - 12100 Cunea - Tel 0171328211
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per la Protezione Ambigntale per le Frotezione
dell'Ambiente

STRUTTURA COMPLESSA “Dipartimento territoriale Piemonte Sud Ovest”
Struttura Semplice H.10.02 “Attivita di Produzione Sud Ovest”

CONTRIBUTO TECNICO SCIENTIFICO

Pratica: H10_2021_M186
Risultato atteso: B2.04

Comune di Lagnasco — Provincia di Cuneo

Procedura di Verifica di assoggettabilita a Valutazione Ambientale Strategica ai sensi

dell’'art 12 del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.
Variante Parziale 11 al P.R.G.C.

Consultazione dei soggetti con competenze ambientali

Redazione Collaboratore tecnico prof.le Nome: Maria Lisa Procopio
Verifica e R_esponsa_blle attivita istituzionali Nome: Ivo Riccardi
Approvazione di Produzione

Arpa Piemonte
Codice Fiscale — Partia WA 07178380017
Dipartimento territoriale Piemonte Sud Ovest — Stnuttura Semplice Attivita di Produzione
Via\ecchia d Borgo San Dalmazze, 11- 12100 Qunea - Tel 0171329211
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1. Premessa

Qggetio della presente relazione & la valutazione della documentazione predisposta per la
procedura di Valutazione Ambientale Strategica — fase di verifica di assoggettabilita, relativa alla
proposta di Variante Parziale 11 presentata dal Comune di Lagnasco.

Nell'ambito della verifica di assoggettabilita alla procedura di V.A.S., ARPA Piemonte si configura,
per quanto concerne gli aspetti ambientali di competenza dell’Agenzia, quale supporto tecnico-
scientifico all Autorita Competente per la Verifica di assoggettabilita a V.A.S.

2. Obiettivi della Variante

Per quanto dichiarato, la proposta di Variante Parziale in oggetto prevede quanto segue:
1. Riperimetrazione con parziale stralcio di area residenziale esistente e aggiornamento
modalita attuativa di area residenziale esistente

1.1.  Riperimetrazione con parziale stralcio R3
Viene riconvertita alla destinazione “agricola produttiva" E una porzione di superficie
attualmente a destinazione residenziale R3 pari a 354 m?.

12, Aggiornamento modalita aftuativa area R4.1
La modifica riguarda la modalita attuativa dell’area residenziale “di completamento’ R4.1
esistente a sud del concentrico presso Via Tapparelli. All'interno delle tabelle di zona, per
la suddetta area residenziale, risulta attualmente prevista la modalita attuativa mediante
Strumento Urbanistico Esecutivo. Al fine di poter giungere ad una consona e completa
attuazione delle previsioni urbanistiche vigenti per il comparto urbanistico citato, si intende
aggiungere gquale alternativa, in aggiunta a quella vigente, anche la possibilita di attuazione
dell'area tramite Permesso di Costruire Convenzionato.

2. Incremento della capacita edificatoria in annucleamenti rurali esistenti

21.  Incremento della capacita edificatoria in AR in Strada Saluzzo
Si prevede di incrementare la capacita edificatoria di un'attivita artigianale esistente, da
tempo consolidata sul territorio e attualmente posta all'interno dell'annucleamento rurale
esistente lungo Strada Saluzzo, a ovest del territorio comunale. Al fine di poter sviluppare
in modo consono e proseguire lattivitd esistente, viene richiesta la possibilita di
incrementare per una quantita pari a 700 m2di Superficie Coperta I'attuale dotazione. A tal
fine viene effettuata una riperimetrazione delfannucleamento rurale esistente {1,480 m?
ricomprendendo al suo interno i mappali in capo alla medesima proprietad n. 284, 286 e
288 del Fg. 10 del Catasto. Viene, contestualmente, prevista un'area ad uso verde privato
inedificabile individuata con lo scopo di creare una zona di filtro tra 'ampliamento
dell'attivita artigianale e le strutture residenziali esistenti all'interno del medesimo
annucleamento. Dal punto di vista urbanistico si calcola I'equivalente territoriale della
suzperficie coperta prevista per I'ampliamento (700 m2di SC) che risulta essere paria 1.540
m-di ST,

22 Incremento della capacita edificatoria in AR in Strada Manta
Viene previsto un intervento riguardante un'attivita artigianale esistente e consolidata sul
territorio che si individua in un annucleamento rurale posto a ovest del territorio comunale
lungo Strada Manta. Al fine di poter implementare l'attivita esistente viene richiesta la
possibilita di incrementare la Superficie Coperta assentita sui mappali n. 167 e 172 del Fg.
13 del Catasto, per una quantita pari a 900 m? di SC. Non viene effettuato alcun
ampliamento superficiale relative all'annucleamento rurale esistente. Dal punto di vista
urbanistico si calcola l'equivalente territoriale della superficie coperta prevista per
rampliamento (900 m?di SC) che risulta essere paria 1.980 m?di ST.

3. Aggiornamenti documentazione di P.R.G

3.1.  Aggiornamento vincolo di interesse culturale
Si interviene su quello che risulta ad oggi essere l'indicazione cartografica di un vincolo
apposto ai sensi dellart. 10 D.Lgs. 42/2004, relativo ai beni di interesse culturale,
individuato all'interno di un‘area del centro antico in Piazza Re Umberto |, per quanto
concerne il caseggiato Boyl presso il Castello, posto all'interno dell'area “di interesse
storico-artistico-ambientale” R1. In particolare, viene rivista e aggiornata la perimetrazione
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di tale vincolo aggiornande lo strumento di Piano a quanto determinato dalla Commissione
Regionale per il Patrimonio Culturale del Piemonte di cui viene allegata la dichiarazione.
Viene altresi individuato il vincolo di tutela indiretta ai sensi dell'art. 45 D. Lgs. 42/2004
relativa all'area circostante il Caseggiato Boyl presso il Castello, di cui si allega di seguito
la dichiarazione.

3. Caratteristiche degli impatti potenziali della variante espresse sulla base della
documentazione presentata

Si ritiene che guanto previsto al punto 2.1 comportera la perdita, seppur limitata, della risorsa

suolo in unarea ad oggi non interessata da attivitd edificatorie, pertanto nel sottolineare

limportanza della risorsa suolo e del suo mantenimento e ricordando l'obiettivo comunitario di

azzerare il consumo di suolo netio entro il 2050', sarebbe opportuno che la risorsa perduta

venisse compensata attraverso lindividuazione di interventi volti a valorizzare porzioni del

territorio comunale di interesse ambientale rilevante.

Per quante attiene le azioni indicate al punto 1.2, non si entra nel merito trattandosi di variazioni

di stretta natura urbanistica, ma si ritiene che l'attuazione di quanto previsto comportera la perdita

irreversibile della risorsa suolo rispetto alle attuali condizioni olire che la perdita della sua

permeabilita nelle aree in questione. Pertanto, si chiede di compensare adeguatamente la risorsa

perduta al momento della fase attuativa delle previsioni di piano.

Quanto sopra considerando che le aree indicate:

- sono caratterizzate da una classe di capacita di uso del suolo 112

- sono inserite in contesti definiti "SV3 - Sistemi paesaggistici rurali di significativa varieta e
specificita, con la presenza di radi insediamenti tradizionali integri o tracce di sistemazioni
agrarie e relative infrastrutture storiche (tra cui i Tenimenti Storici dell'Ordine Mauriziano non
assoggettati a dichiarazione di notevole interesse pubblico, art. 33)" e disciplinati dall'art. 32°
del PPR.

Si evidenzia altresi che l'area di cui al punto 2.1:

- E cartografata quale "Area di elevato interesse agronomico” e disciplinata dall'art. 20 delle
NdA del PPR?,

- E interessata dalla morfologia insediativa m.i. 10 “Area rurale di pianura o colling”, disciplinata
dall'art. 40 delle NdA del PPRS,

Sisegnala infine che I'ambito di cui al punto 1.2 & caratterizzato da una "Pericolosita L — probabilita
di alluvicni scarsa” ai sensi del PGRA, pertanto sembrerebbe che le norme sovraordinate non

"'L'Emopa e l'e Nazioni Unite cirichiamano alffa lubsia dei suolo, dei pairimonio ambientale, dei passaggio, al riconoscimento def vaiore
del capilale naturale e ¢l chiedono of azzerare || consumo di suclo netfo entro il 2050 (Parlamento Europeo e Consighio, 2013), df
allinearfo alla crescita demografica e di non aumenfare if degrado del territario entro il 2030 (UN, 2015)." (Munafo, M. (a cura di), 2020

Consumo di suolo, dinamiche territonali e servizi ecosistermicl. Edizions 2020, Reporl SNP& 15/20).

“La Comnussione ha chianto che "azzeramento del consuimo di suolo netio” significa evilars limpermeahiizzazione di aree agricofe e
di aree aperie s, per fa companente residua hon evitabile, compensatia aliraverso la rinaturalizz azione di un'area di estensione uguale
a supetiore, che possa essere in grado di tornare a fornire | servizi ecosistemici forniti da suoll naturall (Commissione Europea, 2016)
(Munafé, M. (& cura dij, 2020, Consumo di suclo, dinamiche territoriali & servizi ecosistemicl. Edizions 2020. Report SNPA 15/20)

2 secondol'art. 26 (comma 3a) del PTR approvate con DCR 122 29783 del 21.07.2011 [a pianificazicne locale dovrebbe prowweders
per i suddett] ambiti a definire azioni volte & “imftare je frasformazioni d'uso del suola agricolo che comportana impermeablilz zazions,
erasione & perdita di fertilfita”™,

3 secondo il comma 2 dellarticolo indicato:

“ piani seltoriali disciplinano le aree identificate af comma 1 per garaniire Ja loro conservazione altiva, ja valorizz azione def segni agrarf
€ la connettivitd ecasistemica, [ ]°

4 Secondo il comma 8 delfarticolo indicato in suddetie aree *7 piani locali possano prevedere eveniuali nuayi impegni di suolo a fini
edificatori diversi da quelli agricoll solo quando sia dimasiraia linesistenza df afternative di riusa e o riorganizzazions delle atfivits

asisfent™
8 Secondo suddetto articolo si devrebbe contenere la proliferazione insediativa non connessa allagricoltura, con particolare attenzione
alle aree di cui allart. 20 {art. 40 comma 3 a.ll, lll). Inoltre il comma Sg prevede che entro e aree di cui al presente articolo la

planificazione [ocale dovrebbe stabilire nomative atte a “consentire la previsione di interventi eccedenti | limiti df cui al punto 1. qualors
vi sta Mmpossibilitd di reperire spazi e volum idonel atraverso intervertl di riqualificazione deglf ambiti gis edificati o parziaimente
edificat!, affrontands organicamente if complesso delie implicazioni progettuall sui contesti investiti; in tali casi gl Interventi dovranno
comungue non costifure fa creazione di nuowvi aggregali ma garantive is continuita con i fessulo ediiizio esislente e prevedere adegua i

orfleri progeftuall, nonché la definizione di misure mitigative e di compensazione lerviforiele, paesagoistica e ambientale”
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consentano la realizzazione di quanto indicato. Sarebbe dunque opportunc effettuare i dovuti
approfondimenti in merito alla problematica evidenziata, nel rispetto della normativa vigente.

Con particolare riferimento agli interventi indicati per le attivita artigianali individuati negli
annucleamenti rurali indicati, si prende afto che le modifiche indicate avvengono in zone gia
urbanizzate, poste in vicinanza ad aree di analoga destinazione e dotate dungue di tutti | servizi
necessari, con le urbanizzazioni e le reti infrastrutturali realizzate o facilmente allacciabili. Tuttavia,
non conoscendo il tipo di attivita in essere, per una maggiore tutela della falda, che in questi ambiti
si attesta a pochi metri dal piano campagna, si chiede di gestire in modo ottimale le acque derivanti
dal dilavamento meteorico delle superfici scolanti prevedendo, qualora necessario, trattamenti
appropriati delle stesse e si chiede inoltre che sia assicurato un idoneo recapito delle acque
derivanti dal dilavamento delle superfici scolanti (di origine meteorica e non), anche in
considerazione di quanto previsto dall'art. 113 comma 4 del D.Lgs 152/06 e s.m.i.

Inoltre, considerando la vicinanza delle attivita anche con contesti residenziali, sarebbe opportuno
effettuare una valutazione di impatto acustico al fine di verificare il rispetto dei limiti normativi
vigenti nei confronti dei recettori sensibili nonché di evitare accostamenti critici.

Preme inoltre sottolineare che i_potenziamentiicambiamenti delle attivita in_essere dovranno
essere preventivamente autorizzati dagli enti competenti ai fini dell'aggiornamento delle
autorizzazioni rilasciate.

Si evidenzia la presenza, nei pressi dell'area oggetto di intervento di cui al punto 2.1, di un pozzo
probabilmente ad uso irriguo: si chiede di verificare l'attuale funzionalitd nonché, ai sensi del
Regolamento Regionale 10/R del 29/07/2003 e s.m.i., la compatibilita della destinazione d'uso
dell'area in oggetto con la concessione in atto.

Si prende atto che nell'elaborato “Refazione e rapporto preliminare” é stata eseguita la verifica di
compatibilita della Variante con il PPR e che, a giudizio dei redattori dell'elaborato indicato,
lintervento oggetto di variante risulta del tutto coerente con il dettatoc normative del Piano
Regionale sopra citato.

4, Conclusioni

A seguito della valutazione della documentazione tecnica in merito alla Variante Parziale in
oggetto, si ritiene che tale previsione non abbia evidenti effetti ambientali tali, da assoggettare la
stessa a Valutazione Ambientale Strategica. Si chiede tuttavia di tenere in debita considerazione
quanto indicato nel presente contributo.

Si indicano inoltre le seguenti prescrizioni di carattere mitigativo che, se non ancora effettuato, si
chiede di inserire nelle NdA del Piano Regolatore e di tenere in considerazione nelle fasi di
progettazione degli interventi artigianali e residenziali previsti:

« Prevedere, per tutte le aree di nuova edificazione, una percentuale di superficie da mantenere
permeabile (almeno il 30% della superficie totale di ciascuna area) e mettere in atto sistemie
soluzioni tecniche finalizzati a limitare gli impatti determinanti degrado del suolo (erosione,
contaminazione, impermeabilizzazione). Si consiglia di valutare, ove possibile ¢ con
attenzione alla falda acquifera superficiale, soluzioni tecniche tese a favorire la permeabilita
delle superfici, prevedendo pavimentazioni drenanti (particolarmente indicate in cortili,
marciapiedi, parcheggi e strade a bassa frequentazione) e limitando luso del manto
bituminoso solo nei luoghi di maggior frequenza di passaggio;

¢ \Valutare la necessita di piantumare fasce di vegetazione arborea arbustiva a confine delle
aree produttive/artigianali. Tali formazioni vegetali assolvono diverse funzioni ambientali, che
spaziano dalla protezione contro le emissioni acustiche e gli inquinanti atmosferici, alla
depurazione dei deflussi idrici, fino a quella di habitat per diverse specie faunistiche. Nella
scelta delle essenze, si chiede di utilizzare specie autoctone, escludendo quindi le specie
alloctone, sia invasive® che non. Le fasi di progettazione e realizzazione del verde dovranno

8GR n 248078 del 27 maggio 2019 Aggiornamento sienchi (Blhck List) delle specie vegstall esotichs /mvasive del Piemonte
approvali con DGR 33-51 7447 "Aggiornamento efenchi delfe specie vegelai esotiche invasive del Plemonte approvali con DGR 23-
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svilupparsi contestualmente a quelle di edificazione, in modo da garantire, fin da subito,
soluzioni paesaggisticamente apprezzabili. Prevedere la realizzazione di quinte arboreo
arbustive in caso di nuovi edifici che si interfacciano con ambiti agricoli integri;

« Prevedere di dotare gli interventi edilizi di nuova costruzione, se tecnicamente possibile e non
determini problematiche di carattere tecnico e/o con la presenza difalda acquifera superficiale,
adeguati sistemi per |la raccolta e il successivo riutilizzo delle acque meteoriche. Tali acque
potranno essere reimpiegate per usi compatibili quali l'irrigazione delle aree verdi di
pertinenza, per l'impianto antincendio, come sanitari per usi non potabili, etc.;

s Prevedere per tutti gli interventi di nuova urbanizzazione la presenza di reti fognarie separate
(una per le acque reflue derivanti dal metabolismo umano e/o industriali; una per le acque
meteoriche di dilavamento delle superfici scolanti) e inclire, se tecnicamente fattibile,
prevedere reti duali di adduzione (art. 146 D.Lgs. 152/20086 e s.m.i.);

¢ | piani e i progetti attuativi di quanto previsto dovranne documentare le modalitad di recapito
delle acque bianche e nere al fine di verificare l'idoneita dei ricettori previsti;

s Garantire la funzionalita e la salvaguardia di corpi idrici e opere di presa al fine di evitare di
compromettere l'irrigabilita dei terreni ed il mantenimento dell'attuale stato di biodiversita e
connettivita ecologica;

e Garantire la sostenibilita energetico-ambientale negli interventi edilizi di nuova costruzione o
di interventi su edifici esistenti prevedendo accorgimenti e misure finalizzate alla
minimizzazione dei consumi di energia e I'utilizzo di impianti e sistemi ecocompatibili derivanti
da fonti energetiche rinnovabili, secondo la normativa vigente;

¢ Per lilluminazione delle aree e dei percorsi di accesso alle aree urbanizzate, prevedere la
limitazione della dispersione di flusso luminoso mediante ['utilizzo di sistemi ad alta efficienza,
la regolamentazione degli orari di accensione e 'applicazione di regolatori di flusso luminoso;

o Per le fasi di cantiere, adottare tutte le precauzioni possibili per non trasferire in loco terreni di
riporto / suolo fertile contenenti semi o propaguli vegetativi di specie alloctone invasive oltre a
controllare il possibile sviluppo delle stesse tramite llinerbimento in tempi rapidi dei cumuli di
terra accantonati attraverso la semina di miscugli di specie erbacee autoctone e compatibili
con il territorio;

* |n merito ai rifiuti, verificare la coerenza con le indicazioni e le previsioni contenute nei
documenti programmatici regionali quali il Pianc Regionale di Gestione dei Rifiuti Urbani, DCR
19 aprile 2016, n. 140 - 14161 e il Piano Regionale di Gestione dei Rifiuti Speciali, DCR 16
gennaio 2018, n. 253-2213, e prevedere misure volte a conseguire il rispetto degli obiettivi
previsti dalla normativa vigente in materia di rifiuti. Si ricorda a tal proposito di prevedere la
localizzazione di punti di conferimento necessari alla raccolta differenziata delle varie frazioni
dei rifiuti urbani, quali ad esempio isole interrate, contenitori posizionati a livello del suoclo
stradale, etc. (al fine di favorire | servizi domiciliarizzati — internalizzati e/o esternalizzati - di
raccolta differenziata) nonché di prevedere eventuali infrastrutture di servizio funzionali
allorganizzazione del sistema integrato di raccolta differenziata dei rifiuti urbani, quali ad
esempio centri di raccolta comunali o intercomunali, centri di raccolta semplificati, etc.;

e |n sede di progettazione, assumere quale riferimento quanto stabilito negli “Indirizzi per la
qualita paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la progettazione edilizia" e negli
“Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la pianificazione
locale’, approvati dalla Regione Piemonte con DGR n. 30-13616 del 22/03/2010, e condurre
una valutazione della localizzazione e conformazione dei nuovi edifici con riferimento a
possibili impatti con Favifauna e, nel caso, prevedere accorgimenti costruttivi che possano
limitare tale problematica;

* |n sede di progettazione seguire, ove opportuno, i disposti del D.P.C.M. del 5/12/1997
"Determinazione def requisiti acustici passivi degh edifici".

2975716 e approvazione del documento "Linee guida per ia gestione e confrolio delle specie esofiche vegelall nell'amibito df canfieri
con movimentl ferra e interventi di recupero e ripristino ambientaie”.
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Protccolle informatico ASL NI

. Sede legale ASL CN1
JJI_ A S I. CN'I Via Calzg;:ggio, 12+ 12100 Cuneo [CN)
J.L. P.IVA 01128930045
“ T. 0171.450111 - F. 01711865270
protocolle@aslen.legalmail PA.it
S.C. Servizio Igiene e Sanita Pubblica
Direttore: Dr. Domenico Montu
2 (+39) 0175215613
=~ (+39) 0171 1865276
& sisp@aslicni.it

Saluzzo, (data protocoilo)

Spett.le
COMUNE di

12030 LAGNASCO CN

allac.a. Responsabile Procedimento
Geom. Eleonora ROSSO

Oggetto: Variante parziale N. 2 al P.R.G.C. — Verifica di
assoggettabilita alla valutazione ambientale
strategica (V.A.S) al sensi dellart. 12 del
D.Lgs. 152/2006 e s.m.i.. Parere sanitario.

Con riferimento alla nota di codesto Comune prot. n. 003280 del 11/06/2021 relativa
alloggetto, registrata a prot. ASLCN1 al n. 0065511 in pari data, dopo esame della
documentazione allegata alla medesima, si rileva che per gli interventi in previsione non si
evidenziano, per quanto di competenza, problematiche sanilarie tali da richiedere
l'assoggettabilita alla V.A.S..

Per quanto riguarda la valutazione dal punto di vista idrogeologico e geomorfologico
delle trasformazioni proposte, ivi comprese la compatibilita con le condizioni di dissesto e
pericolosita e con l'equilibrio idrogeologico del territorio, si rimanda alla normativa vigente in
materia ed alle valutazioni dei settori regionali/comunali competenti.

Per eventuali informazioni in merito, potra essere contattato il referente dell'istruttoria:
Dott. Gianfranco ZAZZERA - Servizio lgiene e Sanitd Pubblica Sede di Saluzzo (Cn) — Tel.
0175.215613.

Restando a disposizione per ogni eventuale chiarimento, si porgono i migliori saluti.

Il Direttore
Dr. Domenico MONTU
Il documente é firmato digitalmente af sensi

del D.Lgs, 82/2005 s.m.i..e sostiluisce il
documento cartaceo e la firma austografa

PT/GZ/gz
CNT
“REG]ON-E ASL CUNEDUND
B WPIEMONTE .

www.aslcni.it _V_
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Lagnasco

-
L4 erzuolo

~ad

Immobili e aree di p ico ai sensi degli artt. 136 e 157

del D.Igs. n. 42/2004

B Bene individusto s sensi dedla L 778/1822 = 1497/1339
—— Bene individuats ai sens defla L 778/1922 e 1497/1939
7] Bene individuaco 2l sensi defla L 778/1922 & 1497/193%
[7] Bene individusko &i sensi della L 1497/1933, del D.M. 2/3/1384 = del D.L. 312/1985
= con DO.MM, 1/8/1965
&  Alber monumentall (LR, 50/05)
Bene Individuato 3 sensi del D.lgs. n. 12/200¢, artt. dal 1383l 142
Aree tutelate per legge al sensi dell'art. 142 del D.lgs. n. 42/2004 *

Letters b} T territor contermin: ai laghi compresi in una fascia della profondits of 300 m calls
Fnea di bathigla, anche per | territor elevar! sul Iaghi (art. 15 NgA)

"% Lettera ©) 1flum, 1 torrentd, | corsl $'acqua Iscritt negl elenchi previst dzl testo unico datle
== disposizioni di legge sulle acque ed impiznt slettric, seprovele con R0, 6, 17751933, e le
relative sponde o pledi degll argini per una fascia di 150 m ciascuna (art. 14 NdA)

Letters d) Lo montagne per iz parte eccedente 1600 m slm, per la catena alping & 1,200 m
£.lm. per |2 cztena appenninica (art. 13 Nda)

®©  Lettera e} I ghiacciai (art. 13 MdA)
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Lertern &1 | cirehi glaciali (oM. 13 NdA)

; Lettera ) 1 parchi e le riserve nazicnall o reglonall, nonché | territor] di protezione esterna
dei parchi fort. 18 NdA)

Lettara g T bamitor copertl da foreste @ da hoschi, ancorhe peccorst o dannegglatt dal fuoca,
. come definiti dall'articolo 2, commi 2 e G, del

o quelli a vincola di
D.lgs. n. 327/2001 (art. 16 Nca)
& Lettera ) Le Zone gravate da usl cvid (art. 33 Nday 7 *

EHEH Lettera m) Le zone di Interesse archesiogico (art. 23 NdA)

Temi di base
D Cenfin: comunali
B =dificate
——— Farrovie

e SZAAE Principall

* &i fini dei nascio dell'autorizzazione paesaggisticn ai sensi deilart, 146 del DUgs. n. 42/2004, 5i richiomann b= previsinn:

rantenite negh artica | delie Nerme di Stuazione.

T Tn Piemante ran esistong seee assegrate olle aniversta sgre,
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Areed mortegne (et 13}

A otte {art, 13]

P trtoma di crnah mankn arnopsk e secondan (et 13
I Ghiecon. rmcce = maceret] (o, 13)

m ZToea Fluviale Alisrgata art 143

fona Fluale Inteema (art, 14)

- Laght {ar. 15]

TarTitan 4 pravaknra copRrtura boscaca [ar 16)

- Prateria rupicnin (at 19}
=

et 17

Prataris, prato-pascall, cesplegict] ac. 19}
Ares non montene & diffusa presenza di siepl = filari (oot 150
Aroo ol alauate Interasss agronamic {art. 20
Componenti storico-culturali
Viebilita' surice « pairimanie farayiens (et 230
® & & = Apte viaris di cta’ romane @ medievae
= & o = Rota viarin di ata’ modama @ contamparanea

+rsss Fete feronens stonce.

Toring & centri i 1-11-IT1 mngo fart. 24):
Tarina

L] con forte dentita’ 20, 8. 3 per
9 mistemi di testimonianze stariche del temitaria rursle (st 25)
Il || | Fuclel alpirs connessi sgh ust agro-siive-pastorall (et 25)
Prussnsa sbratFizats 4 subieni mrigul (ark, 35)
#  Sibei di ville, giardiai ¢ paren (art, 26]

Lungh di silleggiotura & centri di loisr (art. 26]

. I montagna (art. J6]

Y Ares o impiant delts prockiona iNcUSNaIR G NGrpstic d IsesEs ST (art. 27)
1 Poll deta rebgiosita’ jart. 28, art. 33 per§ Sacri Montl Sit Lnescn)
W Sistemi ol forbreazionl (art. 29

#  Seluedere fart 30)

® Parcors| panaramis fart. 30)
—=— A procpatici [art. 0}
(2 Pulert ciel comtrutta gart. 30
\TT.\ Fuleri naturad [ark 30)
s prafil passaggktic (art. 307
L I

di rilevanza {arr. 30)

F| Sstaena di crinall catinart prinopsil e secondark @ petemontant orincpall o seoandan (a3t
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Fazian vilue ta reediamento @ contesto {art 31)

s dnscdiament] trodizionali can bordl poco altzrat] o Fronti urbanl
WY coatitulh da edficati coenpatt] In rapent e ncai, Boschi, colt

‘Sistami di Fuc coSErUILl 8 coxts o A1 Fandovaiie, [aagibill ReE irsiems & In sequenza

snin Insediamentd pedemantan: o  crinak in emergenza rspetta &
SRS versant calinari o montan orevelentamente basceti o costbivat:

i Comtesti o ekl Etarkl & 0 SMergenss Architatoaihs Imite

v la p i sistamd i i storlr
S (idraukche, & impianti produttv industristio mineran, o mpisnt: rush

Arte rursii di spacifico ntarasss phessIgistico (art. 32):
S ares ssemiEa costinaent fondall & stk

Sigam|

i pamealare tra & baKd: Baseat

Sisterni pausaggistici rurali di sgnilicabive varints’ @ specificits’, cor 18 predencn di rds inssdiamanti
tradizionall mtegr o di tracce oI sstemazions agrarie & dele relate Infrastrutture storche (tra cul
§ Tenmenti Senrich dall'Ording MaUAIIane non ARECGIeCtal 3 uhiarszions di HOKnN INFErFess
pibliticn, disciplinati dallar, 33 = contramsegrat 0 carta dats lttees T)

Sisremil rurili lungo fume con rack insedlsment) tradizianall e, in particolars, nelle conflusnde faviall

Sigtem|

rurli i ® o EORivi: b rigle

Slsterni rurali di L

et kil | wignet

-

1 roe urbone (ot 34)
S vorend tra aree edificotn (eet. 34)
e Exmentt strutturant | Bordl urhard (art, 343
Wrbane consoddste del centri maggior (ant, 35) m.ia
Urbans coraoAste dl contri mings (art. 35) mi2
Tesauti urbnr esterm al centri (art. 35) m.i.3
Tresut] dscontinu subirbani (. 36 m.L4
Irncharnucnl spscialistic argeniszan (art, 37) mAs

Areza inzodiativa

fart. 38) mLE

Zrun o s

insedlativa (et 38 miT
“lrmwle* speciakezate (art. 390 ¢ 1, fett, &, purts 1- 1 -1 - IV - ¥ mi B
Complessi miastratzursi (art. 38| m.9

Are rrall di pianusa o colling {art, S L0

Sistem) i nucler rurst d) puanura, colis e bessa mantagna (e 40) Mmool

Willaggl di monsagna {art. 40) m.i1d

10 QERRCHND

Arag rursil di montagna o colling con eERcAZIonS i o disparea (3T 40) m.i13
ree rurall df planurs (art, 20} m 14
Alpeggl e dnsedismanti rueall a%a quoss [art, 3] w115
Aree caralterizzate da element critici e con detrazioni visive
O Slemants di eribicita’ puntush {art 41)

IS pmmant di eriticits’ linean (art, 41)

— Gt idrografiin

[ someiins
- Edificata residenziale

- Edificata produtiie commarcisie.
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Aree boscate (fonte CTR)

¢ Fasce fluviali corsi dacqua di interesse

2% regionale (fonte PTR), altre acque pubbliche
(fonte Prov, di CN), laghi (fonte SITA)

y o Aree sommitali (al di sopra di 1600 m, fonte CTR)

L cwu glaciali (fonte SITA)
2. RETEECOLOG[(,A
Aree protette (fonte PTR)

- Sitt di importanza comunitaria ¢ Zone di protezione
speciale (fonte Regione Plemonte)
"7 Siti di importanza regionale
.1 (fonte Regione Piemonte)
k Aree contigue a temiton extraprovincial
mteressati da SIC o parchi
" Aee interessate dal Progetto temtoriale
.+ operativo del Po (fonte Regione Piemonte)
Aree individuate come "Aree Naturali Protette
di Interesse Locale (ANPILY

- Zone dacqua (fonte CTR)

3 - AREE CANDIDATE PRIORITARIAMENTE ALLA
FORMAZIONE DI PIANI PAESISTICI LOCALI

i _I Aree soggette a vincolo ex L. 1497/39 (fonte SITA)

s'“"“' Aree di elevata qualita pacsistico ambientale
__2,2_“' interessate da Piani Temtonali e/o Paesistici
(fonte PTR)

SU_322 21 parte seconda.doc

"n,

CARTA DEI CARA’ITERI TERRT]‘OR!ALI E PAESISTICI
1- TUTELE PAESISTICHE (D.L. 490/99)

IWchMTwiwm_sp«ﬁn tw-@mmd«

hﬂ!(&lﬂdﬁﬂ&lhml’mi:wﬂ'm
a:mmrmmdl Tbaiea)

Weh?mmi:wfu;mﬂm da
11 zon del massiccio del monte Brace

10 del erkudtlh Val Varaita

h‘iﬁme t drj Monte Argentera

.imdtf

£ AR

hml’m lmq\ﬁkmrﬂtﬂmﬂl‘{gﬂ

Ay Planrt Dupetatics i sonl
da Pra P

3, area thmaakakdeltmm&!‘ﬂhm
40t imo&ﬁellﬁth &1 Rotri Cuneesi
4L 2ona delle Cascine ex Savoia del parco del castello di Racconigi

& Piani Paesistici di

..-.Il"

7, zom delColl Cseto & Alpe & Pesban
58 Parco fluviale i Cuneo

A. area collinare & contro storico di Salwzzo
B. Conca di Cast
Al
E castello i Grorzegio

4- INSEDIAMENTO STORICO
Fonte: Provincia di Cuneo

Centrt storici di notevole o grande valore
regionale

Centri storic di medio valore regionale

- Centri storici di valore locale

g Bericulualisoli

5- ACCESSIBILITA'

N Autestrade ¢ raccordi esistenti
N Autestrade e raceordi di progetto
/\/ Viabilita primaria esistente
S\ Viabilh primaria i progetto

/\/ Alnestrade dirilevanza provinciale esistenti
/\/ Alire strad di ilevanza provinciale in progetto

N/ Sentieri ¢ rete escunsionistica
N Ferovie esistenti

N Ferrovie di progetto
/\/ Ferrovie dismesse

T T T Dorsale verde della mobilita sostenibile

6~ ALTRI RIFERIMENTT PER
L'IMENTIFICAZIONE PAESISTICA

Aree insediate (fonte CTR, Osservatorio
Urhanistica)
Vigneti in aree DOC (fonte SITA)

Rete idrografica
Curve di livello

\

o Limiti comunali

Allegato 5
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5 - \

erolo di Savighano = ***"*"™" % .
Scarnafigi ;

-
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

- -
o2 5 .
Y L.

SALUZZO

Genola
N Aree soggelte o vingolo ex L, 1497/39
Aree boscate | 23§ Areedi clevata qualit® isti bientale i
< da Fiani Territonali /o Pacsistici
Fasee Huvinlifcors d acqua di interesse regionale) ¢ lacustri Aree di elevata qualite’ paesistico ambientale i
da Piano di competenza regionale da definin
m Arge protette “W/ Reieidmgriica
! Circhi glagiali . Limiti ecomunali
Aree al di sopmder 1600 m '.'..', S Limie provincigle
AREE DI ELEVATA QUALITA® AMBIENTALE Imeressate do Plani Paesisticl di compelenzg regionale:
Litimanat d Bl Toritbnall conspevifion considerasi v det valor A bl 39, anen della tenuta ex Reale del cento storico di Polkenzo
di eompeterza regiomle: ' 40, terntono delle Rocehe dei Roen Cunees
4. zona delle Caseme ex Savoia del parco del castello di Raveonig)
7 Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al confine ex comprensorio di Alla/Bra)
& P [mieressite dy Plani Paesisticl di competenza provinciale:
Interessate da Prani Terrtonali con specifica considernz) i valor paesistics ¢ ambicntali
di competenza provinciale; = e 57, zong di Colle Casotte ¢ di Alpe di Perabnna
34, Parco Muviale di Cunco
21, zona del massiceio del monie Braceo
22, zona del gruppo del Monviso ¢ della Val Varaita Albre aree:
23, zona delle Alpi Maritiime ¢ del Monte Argenicra - S
24 yona dal erappa del Margusreis A area wlllm:m' ¢ cantro storiceo di Sehezo
35, alta Valle Stura di Demente I3, ‘f‘_‘“f“’ di {"_’""I'“Em
36. Ormea, fino a wito il bacino del tormente Negrone (confini con LiguriaNava) C.Cicju del Villar

1. Piana della Roncaghia
Fcastello di Gorregno

Allegato 6
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CARTA DEI VALORI CULTURALI

{ Beni religios
LEGENDA
(=] Beni militar
Ambienti msediativi wrbani ¢ rural a dominante costrunta
- Bem civili
Ambienti insediativi rurali dei seminativi
a Beni rural
Ambienti insediativi rurali delle colture speeializzate
a Archeologia industnale

Ambnenti msediativi rurah delle collure agrnicole marginali
: Beni archeologici
Ambienti a dominante forestale. localmente interessate da insediamenti rurali
. O Beni vincolati ai sens: della L. 1089/39
| Ambienti non insediati naturali ¢ seminaturali
Rete idrografica
| Aree naturall ¢ semmaturall in ambientt mtensivi di planura

—

| 3 I Paesagyt agran ¢ forestalt. sovraunita’

S Limit comunali

. Centni storici Fl m d
- N Limite provinciale

- Centr storict F2 A"egato 7

L} Ceentri stonct F3 e F4
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CAPACITA’ D’USO DEI SUOLI

LEGENDA

l Suoli di CLASSE 1

[ ' Suoli di CLASSEII

Suoli di CLASSE I

Suoli di CLASSE IV
Suoli di CLASSE V
- Suoli di CLASSE V1
Suoli di CLASSE VII
i Suoli di CLASSE VIII

Acque

- Aree edificate

SU_322 21 parte seconda.doc

222

Rete 1drografica

Autostrade

Strade statali e provinciali

Strade comunali

Ferrovie

Limiti comunali

Limite provinciale

Allegato 8
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s / 'Y
PTP - STUDIO PER LA CARTA DELLA NATURA

Naturalita della vegetazione

Naturalitd massima (grado 0)

Naturalita alta (grado 1)

Naturalith media (grado 2)
I Aree urbanizzate

Arse protette
[ Bictopi dimpertanza comunitaria { SIC )
[ Biotopl d'importanza regionale ( SIR )
[ ] ©asi naturalistiche (fonte: Piano Faunistico Venaterio)

| 4 | Aree di elevata qualita paesistico ambientale
interessate da piani terrileriali e/o paesistic

| Circhi glaciali {Legge 431/85)
Area al di sopra dei 1600 m.
I Laghi

Fasce fluviali e lacustrl settoposte a vincolo paesistico

Element! di vulnerabilita idrogeclogica

Zone di ricarica carsica
Zone di ricarica fessurala
~ Zone di ricarica delle falde

Elementi di pericolositd in relazione al rischio idraulico

* Fascia A e B del Piano Straicio delle Fasce fluviall
Fascia C del Piano Stralcio delle Fasce fiuviall

. Rete idrografica
/7 Limite provinciale

SU_322 21 parte seconda.doc

AREE AD ELEVATA QUALITA® AMBIENTALE

da Piani Ti con dei valori
di competenza regionale:
7.Langhe (Sud ed Est del Tanaro fino al confine ex comprensorio di Alba - Bra )
da Piani T con dei e
di competenza provinciale:

21, zona del massiccio del monte Bracco

22, zona del gruppo del Monviso e della Val Varaita

23. zona delle Alpl Marittime e del monte Argentera

24, zona del gruppo

35. Alta Valle Stura di Demonte

36. Ormea, fino a tutto il bacino del torrente Negrane ( confini con Liguria-Nava)

I te da Piani Paesisticl di b i

39, area della tenuta ex Reale del centro storico di Pollenzo
40. territorio dalle Rocche, dei Roeri Cunessi
41. zona delle Cascine ex Savola del Parco del Castello di Racconigl

da Plani Paesisticl di sincial

57. zona di Colle Casotto e di Alpe di Perabruna
58, Parco fluviale di Cuneo

Altre aree:

A area collinare ceniro storico di Saluzzo
B. Conca di Castelmagno

C. Ciciu del Villar

D. Piana della Roncaglia

E. Castelio di Gorzegno

Allegato 9
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allegato 10: estratti PRG vigente

SU_322 21 parte seconda.doc 1 3 5



Dﬂ Q
Y
o
—
i = Sy
o W
) ;\
4
Ry \
— AN
______.-—"“

s

g Est

T

ratto 01

SU_322 21 parte secon

da.doc

136



—7 Estratto 02

)

137

parte seconda.doc

SU 322 21



138



‘e auoIzENNE Ip auwLou |uojziosald “ju
dia H1a dia 10 dia d10 =114] 10 dia ans cjuaaRl Ip BljEpOW
L~g L=E L=E L=E k=g L%E LHE L= L*E (4 u (Lossa02e - auoize)iqe) [ueid "Ju
05'8 05's 0s'e o0s'e 0s'e 0s'e 0s'e 05's 0s'e 0§°2 o ELLISSEL BZZ3] R
(o4 Cr (04 or OF (914 [0}:4 [0} [0}:4 o % einpadod Ip opoddel

/ / / / / / ! / ! 00°L “buyow ejsiraid sjeliojLia) ejisusp

g S [5] g cl L £l g 14 [i74 ‘ge Ju ‘A2.d eopo3) "|dwoa "sal “deo

8 g 6 2 ZL Ll el o] + / ‘e "u eaunibbe aeizuspisal ‘ded

0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 ‘ge " ‘ybiage 1du

0 0 0 0 0 0 0 0 0 / ‘qe " B20103] BagsHny

0 0 0 0 0 0 0 0 0 / ‘qe "Ju 3|eaJ eafsun}

0 0 0 0 0 0 (4] 0 0 62 ‘qe " spsueuuad senyge ‘sai deo
886 €L9 coL’L G90'L [#4 " CLE'L gL9’L 990°L rs 085°E ou BUOZ Ul 3|iqez21|eal 3WNjoA 3|ejo)
886 £Lo coL'L S90°') [FA 4" cie'l gl9'L 990°'L TFS / ow oypbo.d u| awnjon
080 080 080 080 080 080 08’0 080 08'0 / "bwyow ejsinaid elielpuoy eysusp

! l l f f / ! f ! / ‘bwyow 2)uajsisa BLRIpUO) BISUSP

0 0 0 0 0 0 0 0 0 085'E o sjus)sisa oAIssa|d WO aunjoA
SEC'l 899. 8/€'1 cee’l 0r8'L SLL'L 0coc EEE’L 8.9 0 ‘bu e19q)| BUEIPUO} 8/01IadNS

0 0 0 0 0 0 0 0 0 08s°E ‘bhuw essawoldwos euelpuol spwadns

GeT'L 99/, 8.€'L ZEE'L ore’L SLLL 0coC £EE’L 8.9 086'¢ ‘b eAlssajdwos euelpuo) apiadns

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 bw aejo)

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 "bu p

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 buw e

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ‘bl q

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ‘buw e :swaid 19)qgnd 1zeds

0 0 0 126 sl 0 0crT 0 0 0 ‘b aligedylpaul alpadns

£6 0 0 0 0 0 0 0 ¢l 0 ‘b ejlliqein ejle ejeulsap spiadns

8ce'l 99.L L€' €5C'T oL’ Sl (0150 4 eee’L 054 085'€ ‘b 3eliojuiz) 3 padns
0l'¥d 6ty 8'¥y L'vY 9ty Sty o ey vy [

LT 481 NS

139

parte seconda.doc

SU_322 21



allegato 11: estratti PRG variato
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